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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI
Ucel
V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢énim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyZaduje zakon, aby Vam pomohlo porozumét podstaté, rizikim, ndkladiim, moZznym vynosim a ztratam spojenym s
timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.
Produkt
BHS REAL ESTATE FUND SICAV SICAV, a.s. — investicni akcie FI CZK, ISIN: CZ0008042439 (ddle tézZ jen ,Fond“)
Tvirce produktu:
Versute investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 08787131 (dale jen , Spoleénost*)
Spolecnost Ize kontaktovat:
Web: www.versuteis.cz E-mailem: info@versuteis.cz Telefonicky: +420 704 970 643
Organ dohledu:
Ceska narodni banka, se sidlem Na P¥ikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, www.cnb.cz
Datum vypracovani tohoto dokumentu: 2. 1. 2023
Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a mulzZe byt obtiZné srozumitelny.
O jaky produkt se jedna?
Typ
Produkt je investicnim fondem kvalifikovanych investort ve formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV).
Cile
Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat zhodnoceni investic na zakladé investic do vynosovych nemovitosti prostrednictvim ucasti v
kapitadlovych obchodnich spoleénostech a poskytovani Uvérl. Fond se soustfedi na nemovitosti v nadstandardnim technickém
stavu a s dobre diverzifikovanym portfoliem dlouhodobych najemnik( — solidnich a dobre zavedenych spolec¢nosti. Zdrojem vynosu
Fondu je pribézné inkaso najemného a kapitalové zhodnoceni investic v pripadé rlstu cen na nemovitostnim trhu. Investice Fondu
jsou zpravidla realizovany s vyuZzitim Uvérového financovani. Timto zplsobem se zvySuje potencidlni vynos produktu, ale soucasné
je tak s timto produktem spojeno vyznamné vyssi riziko ztraty investovanych prostiedkl. Fond investuje vice nez 90 % hodnoty
svého majetku predevsim do Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech. Fond muzZe investovat i do jinych aktiv na
oportunistické bazi v pripadé, Ze pomér potencionalniho vynosu a rizika takové investice je atraktivni. Fond nema pfi svém
investovani zadnd ménova omezeni a nesleduje zadny index. Navratnost investice do Fondu neni zarucena. Vztah mezi vynosem

portfolia a vynosem produktu je pfimy s multiplikdtorem 0,9. To znamena, Ze hodnota produktu vzroste o 0,9 CZK na kazdou 1,-
CZK zhodnoceni portfolia Fondu. Cast zhodnoceni portfolia ve vy3i 10% je nasledné alokovano na jiny druh akcii vydanych k Fondu.

Pro koho je produkt uréen
Fond je moZné nabizet, resp. Ucastnické cenné papiry Fondu je opravnén nabyt pouze kvalifikovany investor. Fond je uréen pro

investory, ktefi jsou pripraveni drZet svou investici po dobu investi¢niho horizontu (3 let), a zaroven jsou ochotni podstoupit dale
uvedena rizika, a to s cilem zhodnotit svou investici.

Doba trvani Fondu
Fond byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje Zzadné datum splatnosti investice.

Fond muZe byt zrusen z diivod( stanovenych zdkonem. Fond mUze byt zrusen i z jinych nez zakonnych divodd, a to rozhodnutim
Spolecnosti, coz mlzZe mit za nasledek, Ze investor nebude drzet investici ve Fondu po doporucenou dobu drzeni. Neexistuje a neni
poskytovana Zadna zaruka ohledné moznosti setrvani investora ve Fondu.


http://www.versuteis.cz/
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Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Synteticky ukazatel rizik (SRI) Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro uroven rizika
tohoto produktu ve srovndani sjinym produkty. Ukazuje, jak
je pravdépodobné, Ze produkt prfijde o penize v dlsledku
pohybl na trzich, nebo protoZe Vam nejsme schopni zaplatit
(napf. v dlsledku negativniho vyvoje na trzich, neulspéchu
nékterych obchodnich spole¢nosti apod.). Uvedeny ukazatel
Tento produkt byl zafazen do tfidy 7 ze 7, coZ je nejvyssi  izik predpoklads, e si produkt ponechdte 3 a vice let.

tfida rizik. Pravdépodobnost budoucich ztrdt je vysokd. gkutedné riziko se mise podstatné ligit, pokud provedete

Doporucena doba drzeni (investicni horizont) je 3 a vice let. odprodej prediasné a mlete ziskat zpét méné. Vdisledku
odkoupeni investice pred uplynutim doporucené doby
drzeni Spolecnost uplatiuje vystupni srazku.
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Pozor na riziko likvidity. Fond je povinen odkoupit Vase investi¢ni akcie ve IhGtach uvedenych v pfiloze statutu.

Pozor na ménové riziko. Fond investuje do investi¢nich aktiv nachazejicich se v Evropé, jeho vynosnost proto zavisi mj. téz
na sménném kurzu mezi ménou investice a ¢eskymi korunami, v nichz je produkt denominovan.

Pro vynos tohoto produktu jsou zasadni trini rizika, zejména rizika vyvoje cen na nemovitostnim trhu v Ceské republice.

vevs

Jind rizika nezohlednéna v SRI (podrobné;jsi popis rizik — viz statut Fondu, kapitola VI)

Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejména:

Operacni riziko zplsobené moznym selhanim vnitfnich procesq, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Rizika spojena s typem aktiv, na které je zamérena investic¢ni strategie Fondu (viz "Cile"), které predstavuje zejména trini riziko,
uvérové riziko, riziko koncentrace, riziko vyporadani a ménové riziko.

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentdlni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni,
ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. V sou¢asné dobé
nejsou zohledfiovana rizika udrZitelnosti coby samostatné kategorie rizik, jelikoz predmétna rizika nejsou s ohledem na sloZeni
portfolia Fondu a investi¢ni strategie Fondu relevantni, resp. jiz jsou obsazena v jinych kategoriich rizik. V relevantnich pripadech vsak
mohou byt rizika tykajici se udrZitelnosti ze strany obhospodarovatele posuzovana a vysledky posouzeni mohou byt zohlednovany
vramci investicnich rozhodnuti s ohledem na povahu podkladovych aktiv. Podkladové investice tohoto financniho produktu
nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu a dalsi upozornéni

Investor mUZe ztratit veskery investovany kapital.

Investice — Scénare vykonnosti

Hodnota investice za uvedenou dobu drzeni 1 000 000 CZK, predpokladané primérné rocni zhodnoceniv %.

Pocet let: 1000 000 CZK 1 2 3 (doporucend

doba drzeni)

Scénare

Kolik byste mohli ziskat
zpét po Uhradé nakladi
Prdmérny vynos kazdy rok -16,03 % -8,50 % -6,14 %
Kolik byste mohli ziskat

839 661,20 K¢ 837 199,26 K¢ 826 870,91 K¢

Stresovy scénar:

Fiznivv - 2 2 2 o 978 469,84 K¢ 1044 499,46 K¢ 1141 145,27 K¢
NI zpét po Uhradé nakladd ¢ ¢ ¢
scénar: ST -
Primeérny vynos kazdy rok -2,15% 2,20% 4,50 %
Kolik byste mohli ziskat
irnény . z 2 2 o 1003 723,27 K¢ 1084 918,40 K¢ 1196 715,45 K¢
Umllrntevny zpét po Ghradé nakladd ¢ ¢ ¢
scénar:

Pramérny vynos kazdy rok

0,37 %

4,16 %

6,17 %

Ptiznivy scénar:

Kolik byste mohli ziskat
zpét po Uhradé nakladud

1038 432,73 K&

1136 560,13 K¢

1265 767,51 K¢

Prdmérny vynos kazdy rok

3,84 %

6,61 %

8,17 %

A) Tato tabulka uvadi penize, které byste mobhli ziskat zpét za pfisti roky podle rlznych scénara za predpokladu, Ze investujete 1 000 000

CZK.

B) Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MlZete je porovnat se scéndfi jinych produktd.
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C) Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zaloZzenym na dikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a
nejsou presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude lisit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

D) Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme
schopni zaplatit.

E) Uvedené Gdaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera méize rovnou ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co se stane, kdyz Spolec¢nost neni schopna uskutecnit vyplatu?

MuzZete Celit ztraté v dlsledku selhani Spolecnosti. Veskeré ztraty souvisejici s investici nejsou kryty Zadnym systémem odskodnéni
nebo zaruk.

S jakymi naklady je investice spojena?

Naklady v ¢ase (1 000 000 CZK)

Jednorazova investice Pokud provedete odprodej Pokud provedete odprodej | Pokud provedete odprodej
1 mil. CZK po 1 roce po 2 letech po 3 letech

Naklady celkem (CZK) 92 410,22 K¢ 116 953,19 K¢ 118 167,43 K¢
Dopad na vynos p.a. 9,52 % 5,89 % 3,93 %

Dopad na vynos (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat.

Celkové naklady zohledriuji jednordzové, pribéiné a vedlejsi naklady. Zde uvedené Castky jsou kumulativni naklady produktu
samotného po tfi rGzné doby drieni. Zahrnuji mozné pokuty za predcasné ukonceni (napt. v1., 2. ¢i 3. roce 2 % z hodnoty
odkupovanych cennych papirl). Udaje predpokladaji, 7e investujete 1 000 000 CZK. Tyto Udaje jsou odhady a mohou se v
budoucnosti zménit.

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze uctovat jiné naklady. Pokud ano,
poskytne Vam tato osoba o téchto ndkladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vSechny naklady mit na Vasi
investici.

Skladba nakladi (tabulka ukazuje dopad kazdého roku riznych typ( nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci
doporucené doby drZeni — zde je doporucend doba drzeni 3 a vice let — a vyznam rdznych kategorii nakladt)

Jednorazové Naklady na vstup 1,83 % Dopad naklad(, které zaplatite pfi vstupu do investovani
naklady Naklady na vystup 0,00 % Dopad nakladl pri ukonéeni investice (Investi¢ni horizont je 3 a vice let.)
Probézné Transakéni néklady portfolia 0,00 % Dopad néklad( nakupt / prodejd podkladovych aktiv
naklady Jiné pribéZné naklady 1,17 % Dopad nakladd vynaloZenych na spravu Fondu
" , latk o Dopad vykonnostniho poplatku (inkasujeme 10 % z kladného rozdilu mezi
Vedlejsi phionue=tige gty 0,00 % hodnotou hrubého fondového kapitélu tridy na konci aktudlniho Gcetniho
naklady obdobi a hodnotou fondového kapitalu tfidy na konci minulého Gcetniho
obdobi)
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0,86 % Dopad odmény ze zhodnoceni kapitalu — neni stanoveno

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predc¢asné?
Investicni horizont je 3 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.
Moznosti a podminky zruseni investice pred jeji splatnosti

Investor je opravnén odprodat investici i pred uplynutim doporucené doby drzeni.

V dlsledku odkoupeni investice pred uplynutim 3 let mlze Spolecnost uplatnit vystupni srazku 2 % z hodnoty odkupovanych
cennych papird (viz predchozi oddil tohoto dokumentu).

Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu Ize podat pisemné (poStou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené
kontaktni udaje:

Osobné nebo pisemné na adrese: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Legerova 578/70, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
Telefonicky: +420 704 970 643 E-mailem: info@versuteis.cz Web: www.versuteis.cz

Jiné relevantni informace

Na Zadost Vam budou Spolecnosti poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a posledni uverejnéna vyrocni
zprava Fondu.
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