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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI
Ucel
V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyZaduje zékon, s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikiim, nakladim, moZznym vynosim a ztratam spojenym s
timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.
Produkt
PORTUM TUTUM otevieny podilovy fond, podilové listy, ISIN: CZ0008478062 (dale téz jen ,Fond“).
Tvarce produktu:
Versute investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 08787131 (déle jen ,Spoleénost”)
Spolecnost Ize kontaktovat:
Web: www.versuteis.cz E-mailem: info@versuteis.cz Telefonicky: +420 704 970 643
Organ dohledu:
Spoleénosti bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléha dohledu Ceské narodni banky, se sidlem Na Piikopé 28, Praha 1,
PSC 115 03, www.cnb.cz
Datum vypracovani tohoto dokumentu: 16. 11. 2023
Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, neni jednoduchy a mizZe byt obtizné mu porozumét.
O jaky produkt se jedna?

Typ

Produkt je investi¢nim fondem, konkrétné fondem kvalifikovanych investort ve formé otevieného podilového fondu.

Doba trvani Fondu

Fond byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje Zadné datum splatnosti investice. Investor ma kdykoliv pravo podat
Zadost o zpétny odkup podilovych listli, vyjma prvnich 5 let od vzniku Fondu, kdy se podilové listy Fondu neodkupuji.

Fond muZe byt zrusen z divod( stanovenych zakonem. Fond muzZe byt zrusen i z jinych nez zakonnych dlvod(, a to rozhodnutim
Spolecnosti, coz mlzZe mit za nasledek, Ze investor nebude drZet investici ve Fondu po doporucenou dobu drzeni. Neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani investora ve Fondu.

Cile

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb,
prostfednictvim investovani predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podilt, resp. jinych
forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvorenych
standardnimi ndstroji kapitalovych a financnich trha.

Prostfedkem k dosazeni investi¢niho cile je vyhledavani investicnich aktiv, kde Ize predpokladat dalsi ristovy potencial, za Ucelem
kapitalového zhodnoceni.

Fond investuje vice nez 51 % hodnoty svého majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti. Dal$i podstatnou majetkovou
hodnotou, do niZ Fond miZe investovat, jsou akcie, podily a jiné formy Ucasti na pravnickych osobach (v projektovych spole¢nostech
— zvlastnich ucelovych spolecnostech — SPV). Fond mUZe investovat i do jinych aktiv na oportunistické bazi v pripadé, Ze pomér
potenciondlniho vynosu a rizika takové investice jsou atraktivni. Fond ma specifické zaméreni na nemovitosti a nemovitostni
spole¢nosti na Uzemi EU, zejména na Gzemi Ceské republiky. Fond nemad pfi svém investovéani 7adna ménova omezeni a nesleduje
Zadny index. Investicnich cild Fondu je dosahovano pfimou expozici vici investiénim aktiviim. Navratnost investice do Fondu neni
zarucena.

Pro koho je produkt urcen

Fond je mozné nabizet, resp. Ucastnické cenné papiry Fondu je opravnén nabyt pouze kvalifikovany investor. Fond je urcen pro
investory, ktefi jsou pripraveni drZet svou investici po doporucenou dobu drzeni (7 a vice let), maji dlouhodobé zkuSenosti
s investovanim, a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena rizika, a to s cilem zhodnotit svou investici.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?
Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro uroven rizika
tohoto produktu ve srovnani sjinymi produkty. Ukazuje, jak
Synteticky ukazatel rizik (SRI) je pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v dlsledku
pohybl na trzich, nebo protoZe Vam nejsme schopni zaplatit
(napr. v dasledku negativniho vyvoje na trzich, nelspéchu
1 2 3 4 5 6 7 nékterych obchodnich spolecnosti, zmény technologického
€ niZiriziko  vysiriziko > vyvoje apod.). Uvedeny ukazatel rizik ptedpoklada, Ze si produkt
Tento produkt byl zafazen do t¥idy 7 ze 7, coZ je nejvy3si tfida ponechate po 7 a vice let. Skute¢né riziko se miiZze podstatné
rizik. Pravdépodobnost budoucich ztrat je vysoka. Doporucenad [isit, pokud provedete odprodej pfedéasné a mlzete ziskat zpét
doba drZeni (investicni horizont) je 7 a vice let. méné. Vdisledku odkoupeni investice pfed uplynutim
doporucené doby Spoleénost miZe uplatfiovat vystupni srazku.
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Pozor na riziko likvidity. Fond je povinen odkoupit Vase investi¢ni akcie do 2 let od nejblizSiho stanoveni jejich aktuadlni hodnoty
nasledujiciho po obdrzeni Vasi Zadosti o odkup.

Pozor na ménové riziko. Fond mUze investovat do investi¢nich aktiv nachdzejicich se v Evropé, jeho vynosnost proto zavisi mj. téz
na sménném kurzu mezi ménou statu, kde se investice nachazi, a ceskymi korunami, v nichz je produkt denominovan.

vevs

Jina rizika nezohlednéna v SRI (podrobnéjsi popis rizik — viz statut Fondu, kapitola 7)
Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejména:
Operacni riziko zplisobené moznym selhanim vnitfnich procesu, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Rizika spojena s typem aktiv, na které je zamérena investicni strategie Fondu (viz "Cile"), které predstavuje zejména trzni riziko,
uvérové riziko, riziko koncentrace, riziko vyporadani a ménové riziko. Rizika tykajici se udrzitelnosti jsou zohledfiovana v souladu
se zvefejnénou politikou zacleriovani rizik do procest investi¢niho rozhodovani. Detailni popis rizik obsahuje statutu Fondu.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu a dalSi upozornéni

Investor mUZe ztratit veskery investovany kapital.

Investice — Scénare vykonnosti

Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti pfedvidat.
Uvedené scénare jsou priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet
velmi odlisné.

Hodnota investice za uvedenou dobu drZeni 1 000 000 K¢, predpokladané primérné rocni zhodnoceniv %.

Pocet let: 1000 000 K¢ 1 4 7 (doporucend doba drzeni)
Scénare
Kolik byste mohli ziskat . Y "
Stresovy scéndf: 2pé&t po thradé nakladd 772271 KcC 718 920 K¢ 666 017 K¢
Primérny vynos kazdy rok -22,77 % -7,92 % -5,64 %
o Kolik byste mohli ziskat . . .
Nepfiznivy 2pét po Ghradé naklada 898 152,93 K¢ 941 124 K¢ 901 520 K¢
scénar: P .
Primérny vynos kazdy rok -10,18 % -1,51 % -1,47 %
o Kolik byste mohli ziskat Y " .
Umirnény 2pét po Ghradé nakladd 960 029 K¢ 1133681 K¢ 1397 479 K¢
scénar: RS 21¢
Prdmérny vynos kazdy rok -4,00 % 3,19 % 4,90 %
Kolik byste mohli ziskat . . Y
PHznivy scénaF 2pét po Ghradé nakladd 1006 123 K¢ 1280 855 K¢ 1504 723 K¢
Primérny vynos kazdy rok 0,61 % 6,38 % 6,01 %

A) Tato tabulka uvadi penize, které byste mohli ziskat zpét za pristi roky podle rliznych scénait za predpokladu, Ze investujete 1 000 000 K¢.

B) Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat v rliznych scénafich vyvoje. MlzZete je porovnat se scénafi jinych produkt.

C) Stresovy scénaf ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pti mimoradnych okolnostech na trhu.

D) Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera mdZe rovnou ovlivnit, kolik ziskate zpét.

E) Tento produkt nelze snadno vyinkasovat. Pokud ukoncite investici diive, nez je doporuc¢enda doba drZeni, zaplatite dodatecné naklady.

Co se stane, kdyz Spolecnost neni schopna uskutecnit vyplatu?

MizZete Celit ztraté v disledku selhdni Spolecnosti. Veskeré ztraty souvisejici s investici nejsou kryty Zadnym systémem odskodnéni

nebo zaruk.

www.versuteis.cz
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S jakymi naklady je investice spojena?

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny riizné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce drZeni
produktu a na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou p¥iklady zaloZzené na vzorové wysi investice a réiznych moznych

obdobich investice.

Predpokladali jsme, Ze v prvnim roce byste ziskali zpét castku, kterou jste investovali (0% rocni vynos); v pripadé ostatnich dob drzeni jsme
predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare, a Ze jste zainvestovali ¢astku 1 000 000 K¢.

Jednorazova investice
1 mil. K¢

Pokud provedete
odprodej po

Pokud provedete
odprodej po

Pokud provedete
odprodej po

1 roce 4 |etech 7 letech
Naklady celkem (Kc) 119 075 K¢ 176 885 K¢ 241 500 K¢
Dopad na vynos p.a. 11,96 % 4,15 % 2,92 %

Dopad na vynos (RIY) ukazuje, jak naklady kazdorocné za
dobu drZeni snizuji Vas vynos.

Zde uvedené castky jsou kumulativni naklady produktu
samotného po tfi rizné doby drzeni. Zahrnuji mozné
poplatky v souvislosti s ukonéenim investice. Udaje
predpokladaji, Ze investujete 1 000 000 K¢. Tyto udaje

jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze Uctovat dodatecné ndaklady. Pokud
ano, poskytne Vam tato osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vSechny naklady mit na Vasi
investici.

Skladba nakladl (tabulka ukazuje dopad kazdého roku rdznych typt nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci
doporucené doby drZzeni — zde je doporucena doba drzeni 7 a vice let —a vyznam rliznych kategorii naklada)

Jednorézové Naklady na vstup 0,77 % Dopad nakladd, které zaplatite pfi vstupu do investovani
naklady
Naklady na vystup 0,81% Dopad nakladl pri ukonéeni investice (Investi¢ni horizont je 7 a vice let)
Pribézné Transakéni naklady portfolia 0,00 % Dopad nakladi nakupti / prodejt podkladovych aktiv
naklady
Jiné priibézné naklady 1,27 % Dopad nakladd, které kazdy rok vynakladdme na spravu Vasich investic
» Dopad vykonnostniho poplatku (Fond uctuje v pripadé dosazeni kladného
. , o
V?Ijlecjjs' Vykonnostni poplatky 0,06 % fondového kapitalu v ramci Sledovaného obdobi)
naklady
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0,00 % Dopad odmény ze zhodnoceni kapitdlu — neni stanoveno

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pred¢asné?

Investicni horizont je 7 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.
Moznosti a podminky zruseni investice pred jeji splatnosti

Investor je oprdvnén odprodat investici i pfed uplynutim doporucené doby drzeni.

V disledku odkoupeni investice pfed uplynutim doporucené doby drZzeni mize byt uplatiovana vystupni srazka v max. vysi 5 %
z hodnoty odkupovanych podilovych listl, vyjma prvnich 5 let od vzniku Fondu, kdy se podilové listy Fondu neodkupuji.

Jakym zplUsobem mohu podat stiZznost?

Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu Ize podat pisemné (poStou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené

kontaktni udaje:
Osobné nebo pisemné na adrese: VERSUTE investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Masarykovo nabre?i 246/12, Praha 1, PSC 110 00
Telefonicky: +420 704 970 643

E-mailem: info@versuteis.cz Web: www.versuteis.cz

Jiné relevantni informace

Na Zadost Vam budou Spolec¢nosti poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a posledni uverejnéna vyrocni
zprava Fondu.
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