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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Versute IS nebo Spoleénost Versute investiéni spoleénost, a.s., ICO: 087 87 131, se sidlem Masarykovo nabrezi 246/12, Praha
1 - Nové Mésto, PSC 110 00

¢NB Ceska narodni banka

Uéetni obdobi ‘ Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Zakon o auditorech 3 . 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zdkon o auditorech), ve znéni
Zakon o danich z pfijma | . 586/1992 Sb., o danich z prijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi 3 . 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist

ZISIF | . 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni

Z0K 3 .90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich

ZPKT akon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist



V4

Cestné prohlageni

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi poddava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Spole¢nosti za rok 2024 a o vyhlidkach
budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a hospodareni.

V Praze dne 29. 4. 2025

e

7 aanN

Iné. Ludék Palata

predseda predstavenstva
Versute investi¢ni spolecnost, a.s.



Zakladni udaje o spolecnosti

1. ZAKLADNi UDAJE

Obchodni firma: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO: 087 87 131

Sidlo:

Ulice: Masarykovo nabrezi 246/12
Obec: Praha 1 — Nové Mésto

PsC: 110 00

Vznik:

Spolecnost vznikla dne 18. prosince 2019 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil

B, vlozka 24994. Spole¢nost ziskala povoleni ke své &innosti na zakladé rozhodnuti CNB o udéleni povoleni k ¢innosti
investi¢ni spole¢nosti ze dne 25. 5. 2022, ¢.j. 2022/051008/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 10. 6. 2022. Uvedena
zména byla propsana do obchodniho rejsttiku dne 13. 6. 2022.

Pfedmeét podnikani Spolec¢nosti:

Provozovani ¢innosti investi¢ni spole¢nosti podle ZISIF a v rozsahu povoleni CNB:

>
>

presahnout rozhodny limit;

obhospodarovat: speciadlni fondy, zahraniéni investi¢ni fondy srovnatelné se specidlnim fondem, fondy
kvalifikovanych investort s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo
pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské
fondy socidlniho podnikani, zahranicni investi¢ni fondy srovnatelné s fondem kvalifikovanych investor(, s
vyjimkou zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych s kvalifikovanym fondem rizikového kapitalu podle
¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy rizikového kapitalu
a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s kvalifikovanym fondem socidlniho podnikani podle ¢lanku 3
pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy socidlniho podnikani a
provadet administraci: specidlnich fond(, zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych se specidlnim fondem,
fondu kvalifikovanych investort, jejichZz obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit, s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzZitelného predpisu Evropské unie
upravujiciho evropské fondy rizikového kapitédlu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani podle ¢lanku 3
pism. b) pfimo pouZitelného predpisu Evropské unie upravujictho evropské fondy socidlniho podnikani,
zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord, jejichZ obhospodarovatel je
opravnén presahnout rozhodny limit, s vyjimkou zahrani¢nich investicnich fond( srovnatelnych s
kvalifikovanym fondem rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie
upravujiciho evropské fondy rizikového kapitalu a zahranicnich investicnich fondld srovnatelnych s
kvalifikovanym fondem socialniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské
unie upravujiciho evropské fondy socialniho podnikani.



Zakladni kapital:

Akcie:

Akcie:

Cisty obchodni majetek: 12 644 tis. K&

Organy Spolecnosti

Predstavenstvo

Pfedseda predstavenstva:

Clen predstavenstva:

Clen predstavenstva:

Dozor¢i rada

Clen dozor¢i rady:

5000 000 K¢, splaceno 100 %

100 ks kmenovych listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 35 000,- K¢

100 ks kmenovych listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 15 000,- K¢

Ing. Ludék Palata (od 23. srpna 2021, ¢len od 18. prosince 2019)
narozen: 9. prosince 1960

vzdélani: Vysoka skola zemédélska Praha

Ing. Pavel Borovicka (od 23. srpna 2021)

narozen: 21. za¥i 1976

vzdélani: Vysoka Skola ekonomickd v Praze

Ing. Michal Becvar (od 23. srpna 2021)

narozen: 17. ledna 1980

vzdélani: Ceska zemédélska univerzita

Ing. Renata Palatova (od 28. ¢ervna 2024)
narozena 5. listopadu 1961

vzdélani: Vysoka skola zemédélska Praha

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM

UCETNIHO OBDOBI

V Ucetnim obdobi doslo k nasledujicim zménam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejst¥iku:

»  Zména ¢lena dozoréi rady

Vymazano dne 16. srpna 2024

Ing. Markéta BureSova, dat. nar. 31. ¢ervence 1986

Zapsano dne 16. srpna 2024

Ing. Renata Palatova, dat. nar. 5. listopadu 1961



3. UDAIJE O INVESTICNICH FONDECH, KTERE BYLY V ROZHODNEM OBDOBi OBHOSPODAROVANY INVESTICNI
SPOLECNOSTI

Vsechny investi¢ni fondy, které Spolecnost obhospodarovala v roce 2024, jsou uréeny pouze zkusenym investortim, tzv.
kvalifikovanym investortim, ktefi maji dobrou znalost a zkuSenost s investovanim zejména do nasledujicich druhd aktiv:
nastroje financniho (kapitdlového) trhu, private equity Géasti v oblasti primyslu, nemovitosti ¢i venture capitalu nebo
investiCnich rarit v podobé investic do sbératelskych automobilt nebo motocyklu.

V Ucetnim obdobi Spole¢nost obhospodarovala nize uvedené fondy kvalifikovanych investord, v pripadé investi¢nich
fondU vytvarejicich podfondy véetné vsech jejich podfondu:

» BHS Fund II. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 038 46 784
o BHS Fund Il. — podfond BHS Private Equity Fund NID: 8085328959
o BHS Fund Il. — podfond BHS dluhopisovy NID: 751 60 978

BHS ICONIC CARS SICAVY, a.s., ICO: 03760073 (plvodni ndzev ENGINE CLASSIC CARS SICAV a.s.)

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. ICO: 055 04 643

BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s. ICO: 055 04 660

PORTUM TUTUM otevieny podilovy fond, NID: 751 64 329

BHS Energy & Battery Fund SICAV a.s., ICO: 222 68 308

YV VV VY V

4. SKUTECNOSTI S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI SPOLEENOSTI

Spole¢nost v priibéhu Uéetniho obdobi poskytovala sluzbu administrace pro fondy kvalifikovanych investort
obhospodarovanych Spolecnosti a dale pro investi¢ni fondy, které jsou obhospodarovany investi¢ni spolecnosti TILLER
investi¢ni spoleénosti, a.s., kdy se jednalo celkem o 10 investi¢nich fondd véetné jejich podfondd. V pribéhu Uetniho
obdobi se Spole¢nost zaméfovala na rozsifeni stavajiciho technického vybaveni, analyzu a harmonizaci svych vnitfnich
procesu v souladu s novymi legislativnimi pozadavky, napf. evropskym nafizenim DORA (Digital Operational Resilience
Act), které vstoupi v Ucinnost dne 17. 1. 2025. Spolecnost ve ¢tvrtém Ctvrtleti zapocala zaloZeni nového investi¢niho
fondu ve formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem Luxent Fund SICAV a.s., ktery byl zapsan do
pFisluiného seznamu vedeného Ceskou narodni bankou dne 3. 2. 2025.

5. HLAVNIi FAKTORY, KTERE MELY VLIV NA VYSLEDEK HOSPODARENi SPOLECNOSTI

V Ucetnim obdobi byl vysledek hospodareni Spole¢nosti po zdanéni ve vysi -660 tis. K& tvoien piredevsim vynosy z tplat
za obhospodarovani a administraci ji obhospodarovanych a administrovanych fond( kvalifikovanych investor( ve vysi
14 422 tis. K¢ Na strané nakladd byly vyznamnymi polozkami majicimi vliv na zaporny vysledek hospodareni personalni
naklady ve vysi 10 313 tis. K¢ a naklady na technické vybaveni a naklady vynaloZené na poradenstvi (napf. compliance,
interni audit, pravni) ve vysi 5 291 tis. K¢.

Cinnost Spole&nosti v roce 2024 byla zejména ovlivnéna legislativnim vyvojem a dopadem na Spole¢nost jako finanéni
instituci poskytujici regulované sluzby, a to zejména regulatorni vyvoj v oblasti digitdlni provozni odolnosti, tzv. DORA
(Digital Operational Resilience Act).


https://jerrs.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB10.VIZITKA?p_lang=cz&p_SEQ_ID=16924530&p_VER_ID=1004&p_DATUM=21.03.2025&p_ROL_KOD=10

6. UDAIJE O CLENECH PREDSTAVENSTVA, DOZORCi RADY A PORTFOLIO MANAZERECH SPOLECNOSTI
CLENOVE PREDSTAVENSTVA

predseda predstavenstva: Ing. Ludék Palata

Narozen v roce 1960. Vzdélani: Vysoka skola zemédélska Praha. Praxe: na kapitalovém trhu od roku 1994. Do roku 1998
byl soucasti nékolika venture kapitalovych tyma investujicich do ¢eskych a slovenskych malych a stfednich podnikid. Od
roku 1998 do roku 2005, skrze E1CZ a SGrow, Fidil aktivity fond( sponzorovanych GIMV (vlamska investi¢ni spole¢nost)
v CR a na Slovensku. Od roku 2005 pak Ludék Palata pracoval pro renomované fondy spadajici pod Riverside Europe. Od
roku 2019 predsedou predstavenstva Versute a.s. (od 2022 Versute investi¢ni spolecnost a.s.).

¢len predstavenstva: Ing. Pavel Borovicka

Narozen v roce 1976, vzdélani: Vysoka skole ekonomicka, Praha. Praxe: na kapitalovém trhu od roku 1997. Za tu dobu
prosel nékolika pozicemi, na kterych mél moznost podilet se pfimo na fizeni spolec¢nosti, na rozvoji produktd a velkych
obchodnich transakcich. Od roku 2021 ¢len predstavenstva Versute a.s. (od 2022 Versute investi¢ni spolecnost a.s.).

¢len predstavenstva: Ing. Michal Becvar

Narozen v roce 1980, vzdélani: Ceska zemédélska univerzita, Praha. Praxe: v oblasti kolektivniho investovani pasobi od
roku 2007, kdyZ nastoupil do investi¢ni spole¢nosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., kde zastaval riizné odborné pozice
v oblasti licenci a obchodu. Od roku 2018 do 2021 pusobil, jako ¢len predstavenstva, ve spole¢nosti EMUN PARTNERS
investini spolecnosti, a.s., kterd se zabyva spravou a investovanim majetku vyznamnych klientd, zejména rodin. Od
roku 2021 ¢len predstavenstva Versute a.s. (od 2022 Versute investi¢ni spolecnost a.s.), kterd se zaméruje na spravu a
administraci fond( kvalifikovanych investord.

VysSe uvedeni ¢lenové statutarniho organu jsou zaroven vedoucimi osobami Spolec¢nosti.
CLENOVE DOZORCi RADY

predseda dozorci rady: Ing. Renata Palatova

Narozena v roce 1961, vzdélani: Vysokd Skola zemédélska, Praha. Praxe: 1992 — 1995 hlavni ucetni Klassic trade s.r.o.,
1995 — 2010 finan¢ni feditelka Euro Ceramica 2000, 1993 — 2012 finan¢ni feditelka MPQ Tomos, 1992 — 2015 hlavni
Ucetni Damix s.r.o. V soucasnosti prace OSVC a od roku 2024 ¢len dozoréi rady Versute investiéni spole¢nost a.s.

PORTFOLIO MANAZERI

portfolio manaZer: Ing. Bohumil Pavlica

Bohumil Pavlica je zaméstnan ve spolecnosti Versute IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2022. Pred pfichodem do
Versute IS pracoval 18 let ve spolecnosti BH Securities a.s. Pfedtim sbiral zkusenosti mimo jiné ve spole¢nostech IPB,
a.s., CSOB, a.s. a Patria Finance, a.s.

portfolio manazer: Ing. Martin Hejda

Martin Hejda nastoupil do spolecnosti Versute IS na pozici portfolio manaZer v roce 2023. Pred pfichodem do Versute
IS byl zaméstnan 2 roky ve spolec¢nosti BH Securities a.s. Predtim sbiral zkusenosti mimo jiné jako nezavisly konzultant
pro energetiku a jako zaméstnanec ve spole¢nostech Foxconn DRC, Atos IT Solutions and Services a IBM.

7. UDAIJE O OSOBACH, KTERE MELY KVALIFIKOVANOU UCAST NA SPOLECNOSTI
Nazev spolecnosti: VERSUTE INVESTMENTS, a.s., ICO 03965953

Sidlo spolecnosti: Masarykovo nabrezi 246/12, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00



Vyse a druh ucasti: 99 % (99 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 35.000 K¢ a 99 ks
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 15.000 K¢).

8. UDAJE O OSOBACH, NA KTERYCH MELA SPOLECNOST KVALIFIKOVANOU UCAST
V rozhodném obdobi neméla Spole¢nost kvalifikovanou tGéast na zadné jiné obchodni spole¢nosti.

9. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY SE SPOLECNOSTi PERSONALNE PROPOJENE

Nazev pravnické osoby Zpusob propojeni — pozice v propojené osobé Doba propojeni

S . Clen statutarniho
Silesia Ventures, s.r.o. 27078116 Ing. Ludék Palata 3 L od 30. 7. 2003
organu, spolecnik

. ¢len spravni rady,
VERSUTE SERVICES a.s. 07054 386 Ing. Ludék Palata od 8. 4. 2022

akcionar

M predseda spravni
VERSUTE HOLDING a.s. 07881835 Ing. Ludék Palata Ly od 6. 3. 2019
rady, akcionar

. Clen statutarniho
VERSUTE INVESTMENTS a.s. 03965953 Ing. Ludék Palata . L od 8.4.2015
organu, akcionar

Tiyo Holding s.r.o. 17084300 Ing. Ludék Palata jednatel od 18.9. 2023
§ . Clen statutarniho
Tiyo a.s. 02673703  Ing. Ludék Palata 3 od 18.9.2023
organu
Spoleéenstvi domu €.p. 248, ulice . L.
e A . Clen statutarniho od 14. 2. 2005
Zahtebska, k.u. Vinohrady, Praha 2, 27230236 Ing. Ludék Palata organu

Zahtebska C.p. 248, ¢.o0. 35, Praha 2

- ¢len statutarniho
EMPTORIS s.r.o. 02173409 Ing. Pavel Borovicka ) . od 3. 10. 2013
organu, spolecnik

- Clen statutarniho
BHS Orchard s.r.o. 067 18 531  Ing. Pavel Borovicka 3 od 12.12.2018
organu

- ¢len statutarniho
BHS Oregon House, s.r.o. 018 46 612  Ing. Pavel Borovicka organu od 8. 1.2018

- Clen statutarniho
HBFI s.r.o. 066 56 820  Ing. Pavel Borovicka , . od 5. 12. 2017
organu, spolecnik

Clen statutarniho

BHS Hamburk s.r.o. 087 14 754  Ing. Pavel Borovicka 3 od 30. 4. 2020
organu
. - ¢len statutarniho
BHS REF Finance s.r.o. 117 27 349  Ing. Pavel Borovicka 3 od 8. 8. 2021
organu
- Clen statutarniho
BHS RE IV. s.r.0. 107 95804  Ing. Pavel Borovicka od 12.5.2021

organu

. . . ¢len statutarniho
Rezidence Danielova s.r.o. 11975016 Ing. Pavel Borovicka 3 od 15. 2. 2022
organu

- Clen statutarniho
KYBO RE Holdco s.r.o. 11975164  Ing. Pavel Borovicka 3 ., od 4. 3. 2022
organu, spolecnik

- ¢len statutarniho
BHS REF SVR s.r.o. 22291563 Ing. Pavel Borovicka 3 od 22.11.2024
organu
Ve vySe uvedeném seznamu nejsou uvedeny obhospodarované investicni fondy Spolecnosti, tj. sama Spolec¢nost je

statutarnim orgdnem.



10. UDAIJE O DEPOZITARICH INVESTIENICH FONDU OBHOSPODAROVANYCH SPOLECNOSTI

Obchodni nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICo: 000011350

11. UDAIJE O OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY, KTERi VYKONAVALI CINNOST OBCHODNIKA S CENNYMI PAPIRY
PRO SPOLECNOSTi OBHOSPODAROVANE FONDY

Obchodni nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Sidlo: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

ICO: 00001350

Obchodni nazev: BH Securities, a.s.

Sidlo: Na PFikopé 848/6, 110 00 Praha 1

ICo: 60192941

Obchodni nazev: Interactive Brokers Ireland Limited

Sidlo: North Dock One, 91/92 North Wall Quay, Dublin DO1 H7V7
ICO: 657406

12. UDAIJE O POCTU CENNYCH PAPIRU INVESTICNICH FONDU OBHOSPODAROVANYCH SPOLECNOSTI A AKCIi
SPOLECNOSTI, KTERE JSOU V MAJETKU CLENU PREDSTAVENSTVA, DOZORCi RADY, OSTATNICH VEDOUCICH
0SOB, PORTFOLIO MANAZERU

e Predseda predstavenstva Spolec¢nosti Ing. Ludék Palata vlastni 981 ks investi¢ni akcii emitovanych pod ISIN
CZ0008041647 - BHS Fund II. — BHS Fund Il. — podfond BHS Private Equity Fund, cozZ ¢ini 0,15 % celkového
poctu investicnich akcii.

e Portfolio manaZer Spole¢nosti Ing. Bohumil Pavlica vlastni 3 729 ks investi¢ni akcii emitovanych pod ISIN
CZ0008041647 - BHS Fund II. — BHS Fund Il. — podfond BHS Private Equity Fund, cozZ ¢ini 0,55 % celkového
poctu investicnich akcii.

13. UDAIJE O SOUDNiCH NEBO ROZHODCICH SPORECH, JEJICHZ UCASTNIKEM BYLA NEBO JE V ROZHODNEM
OBDOBI SPOLECNOST SAMA NEBO NA UCET INVESTIENiICH FONDU, JESTLIZE HODNOTA SPORU PREVYSUIJE 5
% HODNOTY MAJETKU INVESTICNi SPOLEENOSTI NEBO INVESTICNIHO FONDU, JEHOZ SE SPOR TYKA

Informace k: BHS Fund Il. - Private Equity, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 038 46 784, BHS

Fund Il. — podfond BHS Private Equity Fund NID: 8085328959

Va¢i spole¢nosti BOCO PARDUBICE machines, s.r.o., se sidlem &.p. 1, 533 32 Cepi, 1€0: 06773702 (dale jen ,BOCO*),
v niz ma podfond BHS Private Equity Fund (Podfond) podil ve vysi 66,7 %, bylo zahajeno trestni stihani pro podezieni z

poskozeni finan¢nich zajmua Evropské unie a dotaéniho podvodu. Naklady na pravni zastoupeni BOCO jdou k tizi BOCO.

Vzhledem k této situaci Podfond zahdjil pravni kroky na ochranu zajma Podfondu. Mimo jiné se obratil na pravni

poradce, ktefi analyzuji mozZnost uplatnéni naroku na slevu dle Ramcové akviziéni smlouvy o prodeji a koupi podilli ze

10



dne 10. cervence 2018. Tato smlouva byla uzaviena mezi Podfondem jako kupujicim a tfemi fyzickymi osobami jako
prodavajicimi.

V tuto chvili neni mozné odhadnout celkovy finanéni dopad této situace, protoze bude zaviset na vysledku trestniho
fizeni, pfipadném trestu uloZeném BOCO a ndkladech spojenych s pravni obhajobou a pfipadnymi naroky vici

prodavajicim.
Uvedené nemélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Spole¢nosti a Podfondu.

14. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY POVERENY VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI, KTEROU ZAHRNUJE
OBHOSPODAROVANI INVESTIENIHO FONDU

V priibéhu Uéetniho obdobi byla vykonem jednotlivé &innosti, kterou zahrnuje obhospodafovani investi¢niho fondu
povérena spolecnost BH Securities a.s., ICO: 601 92 941, se sidlem Na p¥ikopé 848/6, Praha 1 - Nové Mésto, PSC 110 00
a to ve vztahu k investi¢cnimu fondu BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s.

Jedna se o nasledujici ¢innosti:

- veskeré odborné cinnosti souvisejici s obhospodafovanim majetku Fondu, spocivajiciho v investicnich
nastrojich, tj. vykondavani hlavni investi¢ni sluzby obhospodarovani majetku zakaznika
15.  UDAJE O PRUMERNEM POCTU ZAMESTNANCU SPOLECNOSTI V ROZHODNEM OBDOBI
V rozhodném obdobi bylo ve Spole¢nosti zaméstnano 13 zaméstnanca.
16. UDAIJE Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty Spole¢nosti ke dni 31. 12. 2024 jsou uvedeny v Uéetni zavérce a piiloze Gcetni
zaveérky, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

17. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spole¢nost nevyvijela v U¢etnim obdobi 74dné aktivity v této oblasti.

18.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZIiCH
Spole¢nost vzhledem ke svému predmétu podnikani nevyvijela v U¢etnim obdobi 24dné aktivity v této oblasti.

Spole¢nost zaméstnavala ke konci U¢etniho obdobi, mimo ¢leny statutarnich a dozorcich organi (4), celkem 8 stalych
pracovnikl na hlavni pracovni pomeér, 1 pak na zkraceny Uvazek. V oblasti pracovnépravnich vztah( se nevyskytuji Zadné
problémy.

19. INFORMACE O TOM, ZDA MA UCETNi JEDNOTKA SLOZKU V ZAHRANICIi

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.
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20. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Po rozvahovém dni nastaly niZze uvedené vyznamné udalosti:

Versute IS od 3. 2. 2025 zacala obhospodarovat a vykondvat ¢innost administrace pro nize uvedeny fond kvalifikovanych
investoru:

e Luxent Fund SICAV a.s.
o Luxent Fund SICAV nemovitostni podfond

K datu 28. 2. 2025 byl z funkce clena predstavenstva Spolecnosti odvolan Ing. Michal Becvar. V této souvislosti byly
koncem roku 2024 podény na Ceskou narodni banku 7adosti o schvéleni novych vedoucich osob Spole&nosti.

21. INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTi V ODVETVi FINANCNICH SLUZEB (NARIZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2019/2088 — SFDR

Spolecnost pfi své ¢innosti nezohlednuje kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hospodarské Cinnosti.
22. KOMENTAR K PRILOHAM
Soucdsti této vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Spolecnosti.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha a vykaz zisku a ztraty Spolecnosti obsahuji udaje
usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této
polozky za bezprostfedné predchazejici rozhodné obdobi.

Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.
Dalsi informace jsou uvedeny v ptiloze ucetni zavérky.
V souladu se Zakonem o U&etnictvi obsahuje tato vyroéni zprava téz Uéetni zavérku, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich.

Kromé udajli, které jsou popsany v piiloze Gcetni zavérky, nenastaly v Ucetnim obdobi 7adné dalsi vyznamné
skutecnosti. Vyznamné udalosti po datu Gcetni zavérky jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky v kapitole 22.
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https://jerrs.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB10.VIZITKA?p_lang=cz&p_SEQ_ID=16935025&p_VER_ID=1000&p_DATUM=03.04.2025&p_ROL_KOD=134

Zprava o podnikatelské cinnosti a o stavu
jejiho majetku, vyhled pro rok 2025

1. CINNOST SPOLECNOSTI V ROCE 2024

Spoleénost ve sledovaném Uéetnim obdobi poskytovala sluzbu obhospodarovéni a administrace pro nize uvedené fondy
kvalifikovanych investora (véetné jejich podfondi):

» BHS Fund II. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 038 46 784
o BHS Fund Il. — podfond BHS Private Equity Fund NID: 8085328959
o  BHS Fund Il. — podfond BHS dluhopisovy NID: 751 60 978

BHS ICONIC CARS SICAV, a.s., ICO: 03760073 (plvodni ndzev ENGINE CLASSIC CARS SICAV a.s.)

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. ICO: 055 04 643

BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s. ICO: 055 04 660

PORTUM TUTUM otevreny podilovy fond, NID: 751 64 329

BHS Energy & Battery Fund SICAV a.s., ICO: 222 68 308

YV VV VY V

Béhem Ucetniho obdobi poskytovala Spoleénost sluzbu administrace pro fondy kvalifikovanych investor(
obhospodarovanych investicni spolec¢nosti TILLER investi¢ni spolecnost, a.s., jednalo se o nasledujici investi¢ni fondy:

ALCA FUND SICAV, a.s.

ENPO Group SICAV, a.s.

First Veterinary Fund Central Europe SICAV, a.s.
GoBuzz SICAV, a.s.

PRIME FUND SICAV a.s.

SALUTEM FUND SICAYV, a.s.

Spinnaker SICAV, a.s.

LongRiver Fund SICAV a.s.

OPC Real Estate Fund SICAV, a.s.

wincome capital SICAV, a.s.

VVVVYVYVVYYVVYY

Rok 2024 byl pro financni instituce obdobim proménlivého prostredi, ovlivnéného vysokou inflaci, ménici se ménovou
politikou centralnich bank a geopolitickymi nejistotami. | pres tyto vyzvy se Spolecnosti podafilo udrzet stabilni
vykonnost, rozsifit portfolio o dalsi investi¢ni fondy a nadale budovat dlvéru investorda.

Nasi prioritou zUstava dlouhodobé a odpovédné zhodnocovani svéfeného kapitalu. Vérime, Ze v rychle se ménicim svété
ma smysl nejen sledovat aktudlini vyvoj, ale predevsim byt pfipraveni na budoucnost. Diky dislednému fizeni rizik,
posilovani technologického zazemi a vysoké odbornosti nasich pracovnikl jsme schopni pruzné reagovat na ménici se
podminky a pfindset pfidanou hodnotu investoriim ve vsech trznich cyklech.
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2. HOSPODARENI SPOLECNOSTI

Vérny a vycCerpavajici obraz o hospodareni Spolecnosti poskytuje Ffadna ucetni zdvérka za obdobi od 1. 1. 2024
do 31. 12. 2024.

Spole¢nost dosdhla v i¢etnim obdobi roku 2024 ztraty ve vysi -660 tis. KE. Celkové vynosy tvorfené poplatky a provizemi
Cinily 14 422 tis. KC. Spravni naklady dosahly hodnoty -15 604 tis. K¢ (z toho ostatni spravni naklady tvorené naklady na
audit, software, poradenské sluzby, pravni sluzby, compliance a interni audit, vySe -5 291 tis. K¢ a ndklady na
zaméstnance vyse -10 313 tis. Kc).

3. STAV MAJETKU SPOLECNOSTI
Vysledky hospodareni Spole¢nosti jsou ovéfeny Ceskou auditorskou spolec¢nosti Kreston A&CE Audit, s.r.o., Cislo
opravnéni KACR 007.

AKTIVA

Spolecnost vykazala v rozvaze k 31. prosinci 2024 aktiva v celkové vysi 14 862 tis. K¢, kterd se oproti roku 2023 snizila o
8,01 % (rok 2023: 16 156 tis. K¢). Ta jsou tvorena penéznimi prostiedky na bankovnim uctu ve vysi 54 tis. K¢ (2023: 240
tis. K&) a prostfedky na terminovaném vkladu ve vysi 8 300 tis. K¢ (2023: 14 300 tis. K¢), ostatnimi aktivy ve vysi 6 472
tis. K¢ (2023: 1 615 tis. K¢), jejichZ narast byl zplsoben zejména vyssim stavem pohledavek za odbérateli ve vysi 4 233
tis. K¢, dohadnymi ucty aktivnimi ve vySi 1 368 tis. K¢ a uhrazenymi zalohami na dan z pfijmu ve vysi 859 tis. K¢. Naklady
pristich obdobi byly ve vysi 36 tis. K¢.

PASIVA

Celkova pasiva Spolecnosti ve vysi 14 862 tis. K¢ byla tvorena splacenym zdkladnim kapitdlem ve vysi 5 000 tis. K¢,
kapitalovymi fondy (priplatkem mimo zakladni kapital) ve vysi 2 000 tis. K¢, nerozdélenym ziskem ve vysi 6 304 tis. K¢,
ztratou za Ucetni obdobi ve vysi -660 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vysi 1 783 tis. K& a vynosy a vydaji pfiStich obdobi ve
vysi 435 tis. KC.

4. VYHLED NA ROK 2025

V roce 2025 bude Spolecnost aktivné usilovat o upevnéni své aktualni pozice na trhu, a to predevsim prostfednictvim
dalSiho rozsSifovani portfolia fondd, které obhospodaruje nebo administruje pro kvalifikované investory, v souladu se
svym strategickym cilem a obchodnim planem.

V Praze dne 29. 4. 2025

e

o

AT i

Ing. Lud&k Palata

predseda predstavenstva
Versute investi¢ni spolecnost, a.s.
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Zprava o vztazich

Versute investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 087 87 131, se sidlem Masarykovo nabiezi 246/12, Praha 1 — Nové

Versute IS nebo Spolecnost "
Mésto, PSC 110 00

Uéetni obdobi ‘ Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

1. uvob

Tuto zpravu o vztazich vyplyvajicich z vlastnictvi k Investiéni spole¢nosti za Uéetni obdobi vypracoval statutarni organ
Investi¢ni spole¢nosti. Statutarni organ tak ¢&ini s védomim, 7e ve sledovaném U&etnim obdobi nebyla Investi¢ni
spole¢nost ovladana jakoukoli ovladajici osobou ve smyslu ust. § 74 odst. 1 ZOK a Spole¢nost sama ve sledovaném
Ucetnim obdobi nebyla osobou ovladanou.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladajici osoba

Spolecnost je z 99 % vlastnéna spole¢nosti VERSUTE INVESTMENTS a.s., ktera je vlastnéna (i) Ing. Ludkem Palatou, dat.
nar. 9. 12. 1960, jehoZ podil ¢inil 33,33 % zapisovaného zdkladniho kapitalu a hlasovacich prav, (ii) Ing. Bohumilem
Pavlicou, dat. nar. 15. 4. 1975, jehoZ podil ¢inil 33,33 % zapisovaného zadkladniho kapitalu a hlasovacich prav, (iii) Ing.
Janem Kuthanem, dat. nar. 15. ledna, jehoz podil Cinil 33,33 % zapisovaného zakladniho kapitdlu a hlasovacich prav a
z 1 % vlastnéna fyzickou osobou Ing. Ludkem Palatou.

Dle ust. § 74 odst. 1 ZOK plati, Ze ,, Oviddajici osobou je osoba, kterd miZe v obchodni korporaci pfimo ¢i neprimo
uplatriovat rozhodujici vliv. Ovladanou osobou je obchodni korporace ovlddand ovlddajici osobou.

Ovladajici osobou Investi¢ni spoleénosti ve sledovaném Uéetnim obdobi byla ve smyslu ust. § 74 odst. 1 ZOK
spoleénost VERSUTE INVESTMENTS a.s., ICO: 03965953, se sidlem Masarykovo nabrezi 246/12, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B28245.

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Investiéni spole¢nost méla ve sledovaném Ucetnim obdobi pravni vztahy s nasledujicimi osobami ovlddanymi stejnou
ovladajici osobou:

BHS Fund II. — Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO 037 50 604, se sidlem AneZska
986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
20420.

Versute Services a.s., ICO 07054386, sidlem Masarykovo nabie?i 246/12, Praha 1 - Nové Mésto, PSC 110 00, zapsana v
obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23404.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Ovladand osoba na zdkladé poskytnutych opravnéni poskytuje zejména sluzby obhospodarovani a administrace
investi¢nich fondd ve smyslu zakona ¢ 240/2013 Sb. o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, v platném
znéni.
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4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZiva standardni zplUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé,
¢imz pfimo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovlddanou osobu.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH VvV UCETNiM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOB

V Uéetnim obdobi nebylo u¢inéno 7adné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Investi¢ni spolecnosti zjisténého podle posledni ucetni
zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV NEBO DOHOD UZAVRENYCH MEZI OVLADANOU A OVLADAJICi osoBou ¢l
PROPOJENYMI OSOBAMI

V predeslych Uetnich obdobi byly uzavieny ¢&i byly platné nasledujici smlouvy nebo dohody mezi Ovlddanou a Ovladajici
osobou ¢i Propojenymi osobami:

1. Smlouva o administraci ze dne 1. 10. 2022 ve znéni pozdéjsich dodatku, uzavienou mezi BHS Fund Il. - Private
Equity investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. jako Fondem a Ovladanou osobou jako
Administratorem.

2. Smlouva o vykonu funkce ze dne 1. 10. 2022 ve znéni pozdéjSich dodatk(, uzavienou mezi BHS Fund Il. - Private
Equity investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. jako Fondem a Ovladanou osobou jako
Obhospodarovatelem.

3.  Smlouva o odborné pomoci pfi obhospodarovani investicniho fondu ze dne 1. 10. 2022 ve znéni pozdéjsich
dodatkd, uzavienou mezi BHS Fund Il. - Private Equity investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. jako
Fondem, Ovladanou osobou jako Obhospodarovatelem a VERSUTE INVESTMENTS a.s. jako Poradcem.

4. Podlicen¢ni a Ramcova smlouva uzaviena mezi Ovladanou osobou a spolecnosti VERSUTE SERVICES a.s. ze dne
1. 10. 2022, ve znéni pozdéjsich dodatk.

5.  Prikazni smlouva ze dne 10. 12. 2024 uzavienou mezi BHS Fund Il. - Private Equity investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. jako Fondem a spolec¢nosti VERSUTE SERVICES a.s.

Z 7a4dné ze smluv uzavrenych a platnych mezi Ovladajici osobou ¢i Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse,

nevznikla Ovladané osobé zadna uUjma.

7. POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJIMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Zze nedoslo k Zadnému
pravnimu jednani ¢ ostatnim opatfenim uzavienych, u¢inénych &i prijatych Ovlddanou osobou v Uéetnim obdobi v
zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé Zadna Ujma. Z tohoto dlivodu nedochazi
ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahl mezi Propojenymi
osobami.
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9. PROHLASENI

Statutarni organ Investi¢ni spolecnosti prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.
Investi¢ni spole¢nost, resp. jeho statutdrni organ, timto prohlasuje, Ze pro zjisténi potfebnych informaci pro vypracovani
zpravy o vztazich ucinil vSe nezbytné, a to s péci Frddného hospodare. V ramci toho statutdrni organ Investi¢ni spolecnosti
aktivné a dlsledné zjistoval a ovéroval potfebné skutecnosti, véetné vlastnické struktury vedouci k Investi¢ni
spolecnosti. | presto vsak nelze vyloucit, s ohledem na zapojeni tfetich osob, které pro tyto Ucely statutarniho organu
Investi¢ni spolecnosti sdélily vyzadané informace, Ze by nékteré takto zjisténé informace byly neuplné ¢i nespravné.

V Praze dne 31. 3. 2025

A

o~y

//?;/ t""\\

Ing. Ludék Palata

predseda predstavenstva
Versute investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Ucetni zavérka k 31. 12. 2024

-V

Versute investicni spolecnost, a.s.

Versute investic¢ni spole¢nost, a.s.

Sidlo: Masarykovo nab¥eZi 246/12, Praha 1 — Nové
Mésto, PSC 110 00

ICO: 087 87 131

Pfedmét podnikdni: ¢innost investi¢ni spole¢nosti
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 29. 4. 2025

ROZVAHA
k 31.12. 2024
(v tis. K¢)
o emme mmam ownmon
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (Z) 4, 8354 14 540
v tom: a) splatné na pozadani 54 240
b) ostatni pohledavky 8300 14 300
11 Ostatni aktiva 5. 6472 1615
13 Naklady a pfijmy p¥istich obdobi 6. 36 1
Aktiva celkem 14 862 16 156
oo = @em oms
4 Ostatni pasiva 7. 1783 2523
5 Vynosy a vydaje ptistich obdobi 8. 435 329
8 Zakladni kapital (2) 9. 5000 5000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 9. 5000 5000
12 Kapitalové fondy 10. 2 000 2 000
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 11. 6304 1783
15 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 12. -660 4521
16 Vlastni kapital 12 644 13 304
Pasiva celkem 14 862 16 156



PODROZVAHOVE POLOZKY
k 31.12. 2024
(v tis. K¢)

3 Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 19. 4426 295 3479692

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024
(v tis. K¢)

1 Vynosy z Urokl a podobné vynosy () 13. 518 477
z toho: b) vynosy z Urok( z ostatnich aktiv 13. 518 477

4 Vynosy z poplatkl a provizi 14. 14 422 28 561
7 Ostatni provozni vynosy 15. 6 -
8 Ostatni provozni naklady 16. -2 -
9 Spravni naklady (Z) 17. -15 604 -23218
v tom: a) ndklady na zaméstnance -10 313 -7 023

z toho: aa) mzdy a platy -7759 -5548

ab) socialni a zdravotni pojisténi -2 554 -1475

b) ostatni spravni naklady -5291 -16 195

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred

20 -660 5820
zdanénim

21 Darn z pfijmu 18. 0 -1299

22 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 12. -660 4521



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK 2024

Zhstatek k 31.12.2023 5000 2000 1783 4521 13 304
Rozdéleni zisku min. obdobi 0 0 4521 -4521 0
Zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 -660 -660
Zistatek k 31.12.2024 5000 2000 6304 -660 12 644

Zustatek k 31.12.2022 5000 2000 -116 1899 8783
Rozdéleni zisku min. obdobi 0 0 1899 -1899 0
Zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 4521 4521
Zustatek k 31.12.2023 5000 2000 1783 4521 13 304



Priloha ucetni zaverky k 31. 12. 2024

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 087 87 131, se sidlem Masarykovo nabrezi 246/12,
Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00

Versute IS nebo Spolecnost

¢NB Ceska narodni banka

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni prepisy ndsledujici vyznam:

. . Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve znéni
Zakon o auditorech

pozdéjsich predpist
Zakon o danich z pfijma Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist
Zakon o ucetnictvi Zéakon ¢&. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

Zéakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
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Vznik

Spole¢nost vznikla dne 18. prosince 2019 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 24994. Spolecnost ziskala povoleni ke své ¢innosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky o udéleni
povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti ze dne 25. 5. 2022, ¢.j. 2022/051008/CNB/570, které nabylo pravni moci dne
10. 6. 2022. Uvedena zména byla propsana do obchodniho rejsttiku dne 13. 6. 2022.

Pfedmét podnikani

Cinnost investi¢ni spole¢nosti podle ZISIF v rozsahu povoleni CNB.

Sidlo

Masarykovo nabrezi 246/12
Praha 1 — Nové Mésto

PSC 110 00

Ceska republika

Identifikacni udaje
ICo: 087 87 137

DIC: Cz08787137

Orgény spolec¢nosti

Pfedstavenstvo
Pfedseda predstavenstva: Ing. Ludék Palata (od 23. srpna 2021, ¢len od 18. prosince 2019)
narozen: 9. prosince 1960
vzdélani: Vysoka Skola zemédélska Praha
Clen predstavenstva: Ing. Pavel Borovicka (od 23. srpna 2021)
narozen: 21. zafi 1976
vzdélani: Vysoka skola ekonomicka v Praze
Clen predstavenstva: Ing. Michal Becvar (od 23. srpna 2021)

narozen: 17. ledna 1980
vzdélani: Ceska zemédélska univerzita
Dozorci rada
Clen dozor¢i rady: Ing. Renata Palatova (od 28. ¢ervna 2024)
narozena 5. listopadu 1961

vzdélani: Vysokd skola zemédélska
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Zmény v obchodnim rejstfiku

V U¢etnim obdobi dolo k nasledujicim zmé&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejst¥iku:
»  Zména ¢lena dozoréi rady

Vymazano dne 16. srpna 2024

Ing. Markéta BureSova, dat. nar. 31. ¢ervence 1986

Zapsano dne 16. srpna 2024

Ing. Renata Palatova, dat. nar. 5. listopadu 1961

Charakteristika a hlavni aktivity

Spolecnost je investi¢ni spolecnosti zamérenou na obhospodarovani a administraci fond( kvalifikovanych investor( a
specidlnich fondd. V souladu se zédkonem a pfidélenou licenci obhospodarovala a/nebo administrovala investi¢ni fondy
kvalifikovanych investorli. Seznam téchto fondl je vefejné dostupny na internetové adrese:
https://www.cnb.cz/cs/statistika/menova_bankovni_stat/seznamy-instituci-pro-potreby-menove-a-financni-
statistiky/seznam-investicnich-fondu/ a na www.versuteis.cz.

Vzhledem k omezenému rozsahu aktivit vyplyvajicich z udéleného opravnéni pro vykondvani ¢innosti investi¢ni
spolecnosti, Spolecnost v ramci své podnikatelské ¢innosti nevstupuje do takovych transakci, které by byly v rozporu
s udélenym opravnénim pro vykonavani ¢innosti investi¢ni spole¢nosti.

1 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou se stanovi
usporadani a oznacovani polozek Gcetni zavérky a obsahové vymezeni poloiek této zavérky. Ucletni zavérka byla
zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladl a vynosU a historickych cen s vyjimkou vybranych financénich
nastrojl ocenovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Géetni jednotka bude nepfretrzité pokracovat ve své ¢innosti a 7e u ni nenastava
Zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrariovala v této c¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den Ucetni zavérky je 31. prosinec 2024. Bézné ucetni obdobi je od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024. Minulé Gcetni
obdobi je od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023. VSechny uvedené udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

2 DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka spolecnosti byla sestavena na principu nepietrzitého a ¢asové neomezeného trvani Géetni jednotky
a byla pripravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi G¢etnimi metodami:

A. Okamzik uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Gcetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéZiva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu klienta, den
pripsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z Uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy, den sjednani a den vyporadani
obchod( s derivaty.

23


https://www.cnb.cz/cs/statistika/menova_bankovni_stat/seznamy-instituci-pro-potreby-menove-a-financni-statistiky/seznam-investicnich-fondu/
https://www.cnb.cz/cs/statistika/menova_bankovni_stat/seznamy-instituci-pro-potreby-menove-a-financni-statistiky/seznam-investicnich-fondu/
http://www.versuteis.cz/

B. Financni aktiva a finan¢ni zavazky
(a) Zauctovani a prvotni ocenéni

Uéetni jednotka prvotné zaté¢tuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napft. pohledavky za klienty, zavazky vici
klientm apod.) v okamZiku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finan¢ni nastroje (véetné spotovych nakup(l a
prodeju finanénich aktiv) jsou zauc¢tovany k datu vyporadani obchodu. Finanéni aktivum nebo finanéni zévazek je
prvotné ocenén v redlné hodnoté, ktera je upravena o transakéni naklady. Tato Uprava o transakéni naklady neplati pro
financni nastroje ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transak¢ni naklady jsou naklady pfimo
priraditelné k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim dikazem realné hodnoty finan¢niho nastroje pfi prvotnim zauctovani je
obvykle transakéni cena (tj. realna hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze realna hodnota pfi po¢atecnim zauctovani se lisi od transakéni ceny a redlnd hodnota
neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni na zakladé valuacni
techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve vztahu k ocenéni, pak finan¢ni ndastroj
je na pocatku ocenén v redlné hodnoté a nasledné rozdil mezi redlnou hodnotou na pocatku a transakéni cenou je
postupné casoveé rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti instrumentu. Toto ¢asové rozliseni je maximalné
po dobu, po kterou je dané ocenéni plné podporeno pozorovatelnymi trznimi idaji nebo transakce je ukoncena.

(b) Klasifikace
Finan¢ni aktiva
PFi prvotnim zauctovani je finan¢ni aktivum klasifikovano jako ocerfiované:

e nabéhlou hodnotou (AC)
e redlnou hodnotou proti u¢tlim vlastniho kapitalu (FVOCI),
e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

PFi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,,held for trading”) mGze ucetni
jednotka neodvolatelné urcit, ze bude vykazovat nasledné zmény v readlné hodnoté proti uctim vlastniho kapitalu
(FVOCI). Tato volba mUzZe byt provedena a aplikovana na Urovni dané investice. Vsechny ostatni finan¢ni aktiva, u nichz
nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, Ucetni jednotka miiZze neodvolatelné zaradit financni aktivum, které jinak splriuje
pozadavky, aby bylo oceriovano v AC nebo FVOCI, jako oceriované ve FVTPL, pokud je tim vylou¢en nebo vyznamné
omezen ocernovaci nebo uUcéetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model tGcetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zpUsob spolecného fizeni skupin financnich aktiv
za Ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiZz nepredstavuje pfistup ke klasifikaci podle nastrojt
jednotlivé, ale je stanovena na vy$si Urovni agregace. Uéetni jednotka bere do tvahy viechny relevantni informace a
dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi, tj. zejména zda strategie ucetni
jednotky se zamétuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrZovani profilu drokové sazby, shodu durace financnich
aktiv s duraci zavazk(, které slouzi jako zdroj financovani téchto finanénich aktiv nebo realizaci penéznich tokud
prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;
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e rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manaZzefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zalozeny na realné hodnoté
fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e (Cetnost, objem a nacasovani prodeji v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich oCekavani v
budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené Ucetni jednotkou pro Fizeni finanénich aktiv jsou dosahovany a jak penéini toky
jsou realizovany.

Ugetni jednotka vyhodnotila, e ma obchodni model, ktery obsahuje aktiva véetn& obchodnich pohledavek a pohleddvek
za bankami. Tato aktiva splnuji podminky pro zarazeni do modelu, jehozZ cilem je drzeni aktiv za Ucelem inkasa smluvnich
penéZnich tok(. Tato aktiva jsou oceriovana nabéhlou hodnotou (tzv. AC).

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani finanéni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni jednotka v bézném
ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv a pak v nasledujicim icetnim obdobi jsou pfislusna
financ¢ni aktiva reklasifikovana.

Financni zavazky
Ugetni jednotka muze klasifikovat své finanéni zévazky, jiné ne finanéni zaruky a poskytnuté pFisliby, jako ocefiované:

e nabéhlou hodnotou, nebo
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Uéetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jeliko? sva
financni aktiva a finan¢ni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty a v souladu se
zdokumentovanou strategii Fizeni rizik a investi¢ni strategii.

(c) Oductovani
Finané¢ni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva zaniknou, nebo
prevede prdva ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s
vlastnictvim financ¢niho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté vsechna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim aktivem.

Pfi oductovani finanéniho aktiva, se rozdil mezi:

(a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

(b) souctem (i) prijaté thrady (véetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové pfijatého
zavazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve vlastnim kapitalu je vykazan ve
vykazu zisku a ztraty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi papiry, které
jsou uréené jako oceriované readlnou hodnotou proti Gétlim vlastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi odi¢tovani zatétovan ve
vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pripady, kdy ucetni jednotka uzavird transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v rozvaze, ale
ponechava si, bud vSsechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojena s prevedenymi finan¢nimi aktivy nebo jejich
Castmi. V takovych pripadech prevedena aktiva nejsou oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pljcky
cennych papird a repo operace.

25



PFi transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené s
vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finanénim aktivem, tak Ucetni jednotka pokracuje ve
vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté prevedeného aktiva.

Finanéni zdvazky

Uéetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zrueny nebo zaniknou.
(d) Modifikace financnich aktiv a financnich zavazka

Finan¢ni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak Uéetni jednotka zhodnoti, zda penéini toky modifikovaného
financniho aktiva jsou vyznamné odlisné. Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky
z plivodniho finanéniho aktiva je povaZovano za zaniklé. V takovém pfipadé plavodni financ¢ni aktivum je oductovano a
nové financ¢ni aktivum je zauctovano a vykazano v realné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak modifikace
nevede k oductovani financniho aktiva. V takovém pripadé ucetni jednotka prepocita hrubou ucetni hodnotu finan¢niho
aktiva a zauctuje ¢astku vznikajici z Upravy hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a
ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z divodu financnich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykazana
spole¢né s tvorbou, rozpusténi, resp. pouzitim opravnych poloZek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich pfipadech, je
dany zisk nebo ztrata vykazana spolecné s vynosy z Urokl ve vykazu zisku a ztraty.

Finanéni zdvazky

Ucetni jednotka odUctuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany a penéni toky
modifikovaného zavazku jsou vyznamné odlisné. V takovém pfipadé, novy finanéni zadvazek na zdkladé modifikovanych
podminek je zauctovan v realné hodnoté. Rozdil mezi ucetni hodnotou zaniklého finanéniho zavazku a nového
financniho zavazku s modifikovanymi podminkami je zauctovan do vykazu zisku a ztraty.

(e) Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky jsou zapocCteny a jejich Cista hodnota je vykdzana v rozvaze, pokud a jen pokud ucetni
jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky a ucetni jednotka planuje, bud vyporadani v
Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné. Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto)
hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS standardy nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny
podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita ucetni jednotky.

(f) Ocenéni v realné hodnoté

,Realna hodnota” je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci radné
transakce mezi Gcastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma ucetni jednotka k
danému dni pfistup.

Portfolia financnich aktiv a financ¢nich zavazk(, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Gvérovému riziku, kterd jsou fizena
Ucetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice vici bud trznim rizikim, nebo Gvérovému riziku, jsou ocenéna na zakladé
ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod Cisté kratké pozice) pro konkrétni
rizikovou expozici. Upravy stanovené na Grovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava
uvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na
zakladé prislusné rizikové upravy jednotlivého instrumentu v portfoliu.

Redlna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avsak nemusi byt omezeno na, vlastni
uvérové riziko ucetni jednotky. Redlna hodnota finan¢niho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani (napr.
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vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez ¢astka splatnd na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mlze byt
poZadovano jeji splaceni.

(g) Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi redlné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia, pfipadné pro
kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Podfond o znehodnoceni netctuje.

(h) Zafazeni finan¢niho nastroje do kategorie ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
Finan¢ni aktiva

PFi prvotnim zauctovani ucetni jednotka mlze zafadit urcité financni aktivum do ocerovaci kategorie FVTPL, protoze
toto uréeni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Ucetni nesoulad (,,accounting mismatch”), ktery by jinak nastal.

Finanéni zdvazky

Uéetni jednotka miiZe zafadit uréité finanéni zavazky do oceriovaci kategorie FVTPL z nasledujicich

davodu:
e  zadvazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé redlné hodnoty nebo
e toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Ucetni nesoulad (,,accounting mismatch®), ktery by jinak nastal.
C. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

zahrnuji nasleduijici:

e béiné ucty u bank nebo druzstevnich zalozen, terminované vklady u bank nebo druzstevnich zalozen;
e (véry a pujcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nabéhlé droky jsou soucdsti uctovych skupin, v nichZ je o aktivech U¢tovano a jsou vykazovdny spole¢né s danym
aktivem.
D. Ostatni aktiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v rediné hodnoté.

E. Naklady na poplatky, provize, spravni nadklady
Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird ve FVOCI, jsou Uctovany
pfimo do néakladu.

F. Prepocet cizi mény

Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se prepoditavaji aktudlnim dennim kurzem Ceské narodni banky, tzn. kurzem
toho dne, ke kterému se prepocet provadi.

Kurzové rozdily vzniklé preceriovanim cizoménovych aktiv a pasiv se Uc¢tuji na Ucty nakladd a vynosl s vyjimkou
kurzovych rozdild z prepoctu kapitalovych nastrojd, u kterych byla zvolena metoda FVOCI. Kurzové rozdily z téchto
kapitalovych nastrojli jsou Uctovany na uUcty viastniho kapitalu a pfi realizaci aktiva nejsou recyklovany na ucty nakladd
a vynosl, jsou pouze preluctovany v ramci Uctd vlastniho kapitalu na Ucet nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty
predchozich obdobi.

Kurzové rozdily viech dluhovych nastrojd jsou Uctovany pres ucty nakladd a vynosa.
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G. Splatnd a odlozena dan
Splatnd dan

Dariovy zaklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodafeni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim dariové
neuznatelnych naklad(i a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijm(, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

OdloZend dan
Odlozend dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zdvazkd s pouZitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafiové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy
neexistuje pochybnost o jejim dalS$im uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.
H. Spfiznéné strany
Podfond definoval své sptiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:
a) strana

i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladanim s Gcetni jednotkou (jde o
materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);

ii) ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo

iii) spoluovlada takovouto uUcetni jednotku;

b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je tcetni jednotka spoluvlastnikem;

d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

f) strana je ucetni jednotkou, kterd je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec. Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zavazk( mezi
spriznénymi stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

3 ZMENY UCETNiICH METOD

V U&etnim obdobi 2024 doslo ke zméné vykazovani odmén/prefakturaci odbornym poradctim. V minulych téetnich
obdobich byly odmény/ptefakturace zachyceny na vynosovych a nakladovych Ucétech prostfednictvim zuctovacich
vztah{ na rozvahovém uctu.

Zménou metody jsou odmény/prefakturace Uctovany a vykazovany vyhradné prostfednictvim zu¢tovacich vztah, tzn.
pohledavek a zavazki. Vzhledem k tomu, Ze zménou metody nedoslo k vlivu na hospodarsky vysledek, stavu aktiv a
pasiv v oblasti zi¢tovacich vztah(, nebyl postup zmény metody aplikovany retrospektivné.
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4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNiMI ZALOZNAMI

Zustatky na béZznych uctech 54 240
ZUstatky na terminovanych vkladech 8300 14 300
Celkem 8354 14 540

5 OSTATNIi AKTIVA

Pohledavky za odbérateli 4233 1071
Dohadné ucty aktivni 1368 316
Pohledévky za FU 859 209
Poskytnuté zalohy 12 19
Celkem 6472 1615

Dohadné ucty aktivni byly v roce 2024 tvofeny za inkasem Uplaty za obhospodarovani a administraci fondd.

6 NAKLADY A PRiJMY PRiSTiCH OBDOBI

Pronajem ucetniho SW 36 1

Celkem 36 1

7  OSTATNI PASIVA

Zavazky za dodavateli 924 198
Zuctovani se zaméstnanci 496 408
ZG&tovani se ZP a CSSZ 280 226
Zuctovani se statnim rozpoctem 66 55
Dohadné ucty pasivni 10 1633
Ostatni 7 0
Celkem 1783 2523
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Dohadné ucty pasivni v roce 2023 predstavovaly predevsim dohad na dan z pfijmu (1 299 tis. K¢) a sluzby odborného
poradce (334 tis. K¢).

8 VYNOSY A VYDAIJE PRiSTiCH OBDOBI

Vydaje pfistich obdobi 435 329
Celkem 435 329
Vydaje pfistich obdobi zahrnuji predevsim budouci fakturace za poradenské sluzby, compliance, pravni sluzby a audit.

9 ZAKLADNi KAPITAL

Zakladni kapital 5000 5000
Pocet vydanych akcif 200 200
Zakladni kapital Spole¢nosti na akcii 25 25

Akcionari k 31. 12. 2024

Nazev: VERSUTE INVESTMENTS a.s.

ICo: 039 65 953

Sidlo: Masarykovo nabrezi, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00

Pocet akcii: 99 ks zakladatelskych akcii ve jmenovité hodnoté 35.000,- K¢, a

99 ks zakladatelskych akcii ve jmenovité hodnoté 15.000,- K¢

Podil na zakladnim kapitalu: 99 %

Jméno: Ing. Ludék Palata

Adresa: Svédska 3282/6b, Praha 5 — Smichov, PSC 150 00

Pocet akcii: 1 ks zakladatelské akcie ve jmenovité hodnoté 35.000,- K¢, a

1 ks zakladatelské akcie ve jmenovité hodnoté 15.000,- K¢
Podil na zakladnim kapitalu: 1%

V roce 2024 nedoslo ke zméné v akcionarské strukture.



10 KAPITALOVE FONDY

Priplatek mimo zakladni kapital 2 000

Zuistatek 2000

Pfiplatek mimo zékladni kapital 2000

Zustatek 2000

11 NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZiCH OBDOBI

Na ucet nerozdéleného zisku z prechozich obdobi byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preuctovan zisk minulého
Géetniho obdobi ve vysi 4 521 tis. K& Ucet nerozdéleného zisku dosahuje k 31. 12. 2024 vy3e 6 304 tis. K&.

12 ZISK NEBO ZTRATA zZA UCETNi OBDOBI

Spolecnost za sledované Gcetni obdobi dosahla ztraty ve vysi -660 tis. K. Bude navrhnuto, aby byla ztrata prevedena na
ucet neuhrazené ztraty z predchozich obdobi. Ztrata byla ovlivnéna predevsim vynosy za poskytované sluzby
obhospodarovani a administrace ve vysi 14 422 tis. K¢ a ndklady na zaméstnance ve vysi -10 313 tis. K¢ spolu s naklady
na technické vybaveni a naklady vynaloZené na poradenstvi (napf. compliance, interni audit, pravni) ve vysi -5 291 tis.
K.

13 CISTY UROKOVY VYNOS

Vynosy z troku
Vynosové uroky z bankovnich a terminovanych vklad( 518 477

Cisty Grokovy vynos 518 477

14 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Vynosy z poplatk( a provizi 14 422 28 561

Celkem 14 422 28 561

Vynosy z poplatkll a provizi zahrnuji vynosy z obhospodarovéani a administrace investi¢nich fond@. Vyrazny pokles byl
zpusoben zménou metody ve vykazovani odmény/prefakturace Uplaty odbornych poradc(, popsané v bodu 3. Zména
metody.
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15 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

Ostatni provozni vynosy 6

Celkem 6

16 OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

Ostatni provozni naklady -2

Celkem -2

17 SPRAVNiI NAKLADY

Naklady na zaméstnance -10 313
z toho: Mzdy a odmény zaméstnancl -7 759

z toho: a) mzdy ¢lendim statutarnich orgdn( a vedeni -1440

z toho: socidlni a zdravotni pojisténi -2 554
Ostatni spravni naklady -5291
z toho: audit -94
sluzby (poradenské, pravni, compliance, interni audit) -3274

ucetni a jiny SW -1515

ostatni -408

sluzby odbornych poradct 0

Celkem -15 604

-7 023

-5548

-1440

-1475

-16 195

-94

-1923

-1370

-238

-12570

-23 218

Polozka ostatni spravni naklady zahrnuje predevsim naklady na DORA (90 tis. K¢), AKAT (51 tis. K¢), zpracovani mezd

(36 tis. K&) a naklady na reprezentaci (28 tis. Kc).



Pocet zaméstnancl Spolecnosti (véetné ¢lenl statutarniho a kontrolniho organu):

Zaméstnanci 9 10
- ¢lenové statutarniho organu 3 3
- ¢lenové kontrolniho organu 1 1
Celkem 13 14

Clen&im statutarniho organu byly v roce 2024 vyplaceny odmény z titulu jejich funkce v celkové vysi 1 440 tis. K& (k 31.
12.2023: 1 440 tis. K¢).

18 DAN z PRiIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

A. Splatnd dan z pfijma

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -660 5066
Uprava vysledku hospodareni pro dariové tGcely (nedariové naklady) 88 1772
Vysledek hospodareni upraveny pro dariové ucely -572 6838
Polozky snizujici zaklad dané podle § 34 ZDP 0 0
Snizeny zaklad dané -572 6 838
Polozky odecitatelné od zdkladu dané podle § 20 odst. 8 ZDP 0 0
Upraveny zaklad dané po zaokrouhleni -572 6838
Dan vypoctena pfi pouZiti sazby 21 %* 0 -1299

Spolecnosti nevznikla v roce 2024 dariova povinnost. Spole¢nosti v roce 2023 vznikla darova povinnost ve vysi -1 299
tis. K¢.

*Pro rok 2023 byla pouZita sazba dané ve vysi 19 %.

B. Odlozeny dariovy zavazek/pohledavka

Spoleénosti nevznikla v Uéetnim ani minulém obdobi povinnost tétovat o odlozené dani.



19 HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVANI

3 Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 4426 295 3479692

Versute IS prevzala za Ucelem zajisténi obhospodarovani majetek fondl ve vysi 4 426 295 tis. K¢ (2023: 3 479 692 tis.
K¢).

20 TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

V Ucetnim obdobi Spole¢nost evidovala nasledujici transakce se spfiznénymi osobami (v tis. K&):

BHS Fund II. — Private Equity, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (z titulu podfond) 5240 -
BHS ICONIC CARS SICAV, a.s. 974 -
BHS DYNAMIC FUIND SICAV, a.s. 1010 -
BHS REAL ESTATE FUND, a.s. 2452 -
PORTUM TUTUM otevieny podilovy fond 1090 -
VERSUTE SERVICES, a.s. - 1350

BHS Fund II. — Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (z titulu 228 0
podfonda)

BHS ICONIC CARS SICAV, a.s. 1018 0
BHS DYNAMIC FUIND SICAV, a.s. 204 0
BHS REAL ESTATE FUND, a.s. 1317 0
PORTUM TUTUM otevreny podilovy fond 360 0
VERSUTE SERVICES, a.s. 0 113



V minulém ucetnim obdobi Spole¢nost evidovala nasledujici transakce se spfiznénymi osobami (v tis. K¢):

BHS Fund 1., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (z titulu podfondu) 1791 848
BHS Fund Il. — Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (z titulu podfondu) 8925 76
ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s. 969 34
BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s. 2284 1810
BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. 11 830 9670
PORTUM TUTUM otevreny podilovy fond 204 -
VERSUTE SERVICES, a.s. - 1350

Transakce (vynosy) za BHS Fund ., investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (z titulu podfondu), BHS Fund
Il. — Private Equity, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (z titulu podfond(), ENGINE CLASSIC CARS
SICAV, a.s., BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s, BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. a PORTUM TUTUM otevreny podilovy
fond plynuly Spolec¢nosti na zakladé uzavienych smluv o obhospodarovani a administraci. Naklady vznikly Spoleénosti
v souvislosti s vySe uvedenymi fondy fakturaci odbornych poradcli, osoby na zakladé smluv povéreni jiného
obhospodarovanim a osoby na zakladé distribucni smlouvy. Transakce (naklady) za VERSUTE SERVICES, a.s. vznikly
Spolecnosti na zakladé Podlicencni a ramcové smlouvy.

BHS Fund 1., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (z titulu podfondu) 64 0

BHS Fund Il. — Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (z titulu

podfondu) 176 0
ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s. 78 0
BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s. 315 0
BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. 336 0
PORTUM TUTUM otevieny podilovy fond 90 0
VERSUTE SERVICES, a.s. 0 113
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21 RIZENIi A IDENTIFIKACE RIZIK

Rizeni rizik, kterym je Spole€nost v rdmci své &innosti obhospodafovani a administrace fondd kvalifikovanych investord
vystavena, je provadéno na zakladé strategie fizeni rizik, kterd definuje postupy pro identifikaci, méreni, omezovani
a reporting rizik. Rizeni rizik je sou&asti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému Spoleénosti a je v pravidelnych
intervalech revidovano predstavenstvem Spolecnosti.

Spolec¢nost je vystavena riziklim popsanym nize.
Podnikatelské riziko

Spolecnost je vystavena podnikatelskému riziku, tedy riziku, Ze nebude schopna dosahnout stanovenych financnich cild.
Mezi faktory ovliviiujici toto riziko patfi zejména ekonomicka situace (ekonomicky rlist/recese, vyvoj Grokovych sazeb,
nezaméstnanost, inflace atd.), postaveni Spolecnosti na trhu, poptidvka po sluzbach Spolecnosti a konkurence
v pfislusném odvétvi. Podnikatelské riziko je z velké miry nepredvidatelné a nelze jej zcela eliminovat. Spole¢nost toto
riziko pribézné monitoruje a podnika kroky k eliminaci nepfiznivych dopada.

TrZni riziko
Spolec¢nost neni pfimo vystavena trznimu riziku, jelikoZ napfimo neinvestuje do investi¢nich nastrojl, se kterymi jsou

tato rizika spojena, ale je neptimo vystavena trznimu riziku v disledku kolisani hodnoty majetku obhospodarovanych
fondd, od které se odviji vyse inkasovanych poplatk( za obhospodarovani a administraci.

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota aktiv a pasiv mlize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Spole¢nost mize

drZet aktiva a pasiva v rdznych ménach a jejich hodnota tedy mlZe stoupat nebo klesat v disledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzli mohou mit za nasledek ztratu Spolec¢nosti.

Ménova pozice Spolecnosti podle jednotlivych mén

Pohledavky za bankami a druz. zaloZznami — splatné na

pozadani 0 0 >4 >4
Pohledavky za bankami a druz. zdloZznami — ostatni

pohledavky 0 0 8300 8300
Ostatni aktiva 0 0 6472 6472
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 0 0 36 36
Celkem aktiva 0 0 14 862 14 862
Ostatni pasiva 0 0 1783 1783
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0 435 435
Vlastni kapital 0 0 12 644 12 644
Celkem pasiva 0 0 14 862 14 862
Cista devizova pozice 0 0 0 0

Zména devizové pozice pfi zméné kurzuo 1 % - - - -
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Pohledavky za bankami a druz. zdloznami — splatné na

N2 yst 0 0 14 540 14 540
pozadani
Ostatni aktiva 0 0 1615 1615
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 0 0 1 1
Celkem aktiva 0 0 16 156 16 156
Ostatni pasiva 0 0 2 852 2 852
Vlastni kapital 0 0 13304 13304
Celkem pasiva 0 0 16 156 16 156
Cista devizova pozice 0 0 0 0

Zména devizové pozice pfi zméné kurzuo 1 % - - - -

Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko ztraty Spole¢nosti v ddsledku pohybu aktudlnich trinich Grokovych sazeb, které mohou
ovlivnit redlnou hodnotu aktiv v majetku Spolecnosti ¢i Urokovych vynos( z téchto aktiv plynoucich. Mira ztrat
Spolecnosti z urokového rizika je zavisla na citlivosti aktiv Spolecnosti na zménu trznich urokovych sazeb. Riziko je
pribéZné monitorovano a vyhodnocovano.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Spolec¢nosti vici Urokovému riziku. Tabulka obsahuje financni aktiva a pasiva
Spolecnosti v Ucetnich hodnotéch, uspotradané podle blizsiho z termin( vyporadani, nebo splatnosti.

Pohledavky za bankami a
druz. zdloZznami — splatné na 54 0 0 0 0 54
pozadani

Pohledavky za bankami a

druz. zdloZznami — ostatni 8 300 0 0 0 0 8300
pohledavky
Ostatni aktiva 0 0 0 0 6472 6472
Naklad fistich
’y a prijmy pfristic 0 0 0 0 36 36

obdobi
Celkem aktiva 8354 0 0 0 6 508 14 862
Ostatni pasiva 0 0 0 0 1783 1783
W e

ynosY a vydaje pristich 0 0 0 0 435 435
obdobi
Vlastni kapital 0 0 0 0 12 644 12 644
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Celkem pasiva 0 0 0 0 14 862 14 862

Gap 8354 0 0 0 -8354 0

Kumulativni gap 8354 8354 8354 8354 0 0

Pohleddavky za bankami a

druz. zdloZznami — splatné na 14 540 0 0 0 0 14 540
pozadani
Ostatni aktiva 0 0 0 0 1615 1615
Naklad fistich

akla ly a prijmy pfistic 0 0 0 0 1 1
obdobi
Celkem aktiva 14 540 0 0 0 1616 16 156
Ostatni pasiva 0 0 0 0 2523 2523
W ‘daie oFictich

ynosY a vydaje pristic 0 0 0 0 329 329
obdobi
Vlastni kapital 0 0 0 0 13 304 13 304
Celkem pasiva 0 0 0 0 16 156 16 156
Gap 14 540 0 0 0 -14 540 0
Kumulativni gap 14 540 14 540 14 540 14 540 0 0

Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Spoleénosti, pokud klient nebo protistrana v ramci finanéni transakce nesplni své

smluvni zavazky. Spolecnost je tomuto riziku vystavena primarné z pohleddvek za bankami, kde ma uloZeny penéini
prostiedky, a ostatnich pohledavek (zejména z pohledavek z obchodni ¢innosti).

Uvérové riziko je fizeno provéfovanim bonity protistran a monitorovanim expozici vici témto protistranam. Spole¢nost
uklada své prostiedky pouze u renomovanych bank v Ceské republice.

Pohledavky za bankami a druz. zdloznami 8354 14 540

Ostatni pohledavky 5104 1299

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity spocivd vtom, Ze Spolecnost nebude schopna dostat svym splatnym zdvazkdm vici
dodavatellim, zaméstnancim ¢i jinym obchodnim partnerim. Pfijmy Spolecnosti jsou generovany témér vyhradné
z poskytovani sluzby obhospodafovani a administrace pro fondy kvalifikovanych investor(, protoZe Spolecnost
neprovadi investi¢ni ¢innost na vlastni Ucet. Riziko nedostatecné likvidity je fizeno v rdmci finan¢niho planovani
Spolecnosti, kdy dochazi pravidelnému sledovani vyvazenosti likvidnich aktiv ve vztahu k objemu a ¢asové strukture
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zédvazk( a pohledavek, aby byla Spoleénost schopna dostat svym zdvazkdim. Pro kryti neo¢ekavanych vydajli jsou tvofeny
rezervy. S ohledem na povahu pfijm0 Spolecnosti mGze krize likvidity obhospodarovanych a administrovanych fondd
pfimo ovlivnit likviditu Spolec¢nosti.

Zbytkova doba splatnosti aktiv a pasiv

Pohleddavky za bankami a
druz. zdloZnami — splatné na 54 0 0 0 0 54
pozadani

Pohledavky za bankami a

druz. zdloZnami — ostatni 8300 0 0 0 0 8300
pohledavky
Ostatni aktiva 2 308 4164 0 0 0 6472
Néklad fistich
,y a pfijmy pristic o 0 o o 36 36

obdobi
Celkem aktiva 10 662 4164 0 0 36 14 862
Ostatni pasiva 1783 0 0 0 0 1783
Ny ‘daie pFittich

ynosY a vydaje pfistic 435 0 o o o 435
obdobi
Vlastni kapital 0 0 0 0 12 644 12 644
Celkem pasiva 2218 0 0 0 12 644 14 862
Gap 8444 4164 0 0 -12 608 0
Kumulativni gap 8444 12 608 12 608 12 608 0 0
Pohledavky za bankami a
druz. zdloZznami — splatné na 14 540 0 0 0 0 14 540
pozadani
Ostatni aktiva 1071 544 0 0 0 1615
Naklad Fisti

’y a prijmy pristich 1 0 0 0 0 1

obdobi
Celkem aktiva 15612 544 0 0 0 16 156
Ostatni pasiva 890 1633 0 0 0 2523
Vynosy a vydaje pfistich

ynosy avydaje priti 329 0 0 0 0 329

obdobi
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Vlastni kapital 0 0 0 0 13 304 13 304

Celkem pasiva 1219 1633 0 0 13304 16 156
Gap 14 393 -1 089 0 0 -13 304 0
Kumulativni gap 14 393 13 304 13 304 13 304 0 0

Operacni riziko

Ve vztahu k obhospodafovani a administraci fond( je Spole¢nost vystavena operaénimu riziku. Jedna se o riziko ztraty
vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procest, ze selhani provoznich systéma ¢i lidského faktoru, popt.
z vnéjsich udalosti. MliZe se jednat napriklad o nedodrZeni regulatornich poZadavk(l, nedostatecné zajisténi lidskych
zdrojl, nedmyslné chyby pracovnikd, umysiné chyby i zpronevéry, selhdni v oblasti IT (neopravnény pristup k datiim,
IT Utoky, ztrata dat) ¢i nedostatecnou kontrolu outsourcingu. Systém fizeni operacnich rizik je pfimo zakomponovan do
vhitinich predpist Spolecnosti, které definuji pracovni postupy s cilem operacni rizika eliminovat. V pripadé potreby
muUze byt ve vybranych oblastech riziko omezovano vyuZitim pojisténi.

Riziko stfetu zajma

Riziko stfetu zajmU predstavuje situace, kdy Spolecnost Ci jeji pracovnici mohou ziskat prospéch nebo se vyhnout ztraté
na Ukor Spolecnosti ¢i ji obhospodafovanych ¢i administrovanych fondd, pripadné investor( téchto fondu. Stret zajma
muze mit dale podobu situace, kdy ma prislusna osoba odlisny zajem na vysledku cinnosti neZ investor nebo fond,
pfipadné md zdjem uprednostnit zajmy investora nebo fondu pfed zdjmy jiného investora nebo fondu. Za Gcéelem
omezeni tohoto rizika ma Spolec¢nost nastaveny interni predpisy zahrnujici opatieni pro identifikaci, pfedchazeni a fizeni
stfetu zajmu. Politika stfetu zajma a informace o pripadnych stfetech zajm( jsou uvedeny na webovych strankach
Spolecnosti.

Reputacni riziko

Reputacni riziko predstavuje riziko poskozeni povésti a dobrého jména Spolecnosti. Poskozeni reputace Spolecnosti
muUZe mit za nasledek snizeni pfijmu, nesplnéni klicovych obchodnich cilQ, ztratu podilu na trhu, snizeni hodnoty pro
akcionare a v nékterych pripadech i financni insolvenci nebo bankrot. Mezi hlavni zdroje tohoto rizika patti uvadéni
nepravdivych ¢i zavadéjicich informaci vefejnosti, Spatné pracovni podminky zaméstnancl, nizka kvalita poskytovanych
sluzeb, porusovani etickych pravidel, kybernetické incidenty (zejména ztrata/unik dat) a nedodrzovani pravnich
predpisd (vysSetfovani ze strany regulatornich organd, placeni pokut). Riziko je fizeno dislednou implementaci vnitfnich
kontrol a dodrZovanim internich postupl ve vySe zminénych oblastech.

Regulatorni riziko

Regulatorni riziko je riziko zmény zdkon( a predpist s pfimym dopadem na podnikani v konkrétnim odvétvi. V pripadé
Spole¢nosti se mlzZe jednat o zmény zakonl a predpisl, které pfimo ovliviiuji cinnost Spolecnosti jakoZto
obhospodarovatele a administratora (rostouci naroc¢nost procesl v oblasti spravy fondd, zvySené pozadavky na
kapitdlovou pfimérenost), ptipadné regulatorni zmény ovliviiujici zajem o zakladani a spravu fondl (rdst naklad( na
zaloZeni a spravu fondu, poZzadavky na strukturu investor(, zmény ve zdanéni) a v neposledni fadé regulatorni zmény
ovliviiujici zajem investorl o realizaci investic v téchto fondech (poZadavky na kvalifikované investory, zmény v oblasti
zdanéni vynosl). V extrémnich pfipadech mohou takové zmény vyrazné poskodit ¢i Uplné znicit obchodni model
Spolecnosti.
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Riziko outsourcingu

Nékteré ¢innosti Spole€¢nosti mohou byt pfeneseny na jiného poskytovatele s cilem zrychlit, zefektivnit ¢i zlevnit interni
procesy. V souvislosti s timto prenesenim cCinnosti se vaze riziko selhani poskytovatele. Spolecnost ma v rdmci fizeni
tohoto rizika nastaveny interni procesy pro vybér vhodného poskytovatele sluzby, a to zejména s ohledem na jeho
odbornost, dlvéryhodnost a schopnost poskytovat dané sluzby v poZadované kvalité (poskytovatel ma vsechna
potfebna povoleni vykondvat dané sluzby, spliiuje pFislusné vécné, personalni a organizacni pfedpoklady, nedochazi ke
stfetu zajma apod.).

Politické riziko

Mezi primarni politicka rizika patfi geopolitické napéti (obchodni valky, Gzemni naroky) a probihajici valecné konflikty
(Rusko-ukrajinska valka, lzraelsko-palestinsky konflikt). Hodnota aktiv Podfondu miZe byt negativné ovlivnéna dasledky
vyvolanymi zhorSenou geopolitickou situaci (zvySena volatilita cen aktiv na trzich, v€. ménovych kurzd, dalsi zvyseni
inflace, omezeni exportu v disledku restrikci).

22 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nastaly nize uvedené vyznamné udalosti:

Versute IS od 3. 2. 2025 zacala obhospodarovat a vykonavat ¢innost administrace pro nize uvedeny fond kvalifikovanych
investoru:

e  Luxent Fund SICAV a.s.
o Luxent Fund SICAV nemovitostni podfond

K datu 28. 2. 2025 byl z funkce ¢lena predstavenstva Spolec¢nosti odvolan Ing. Michal Becvar.

V Praze dne 29. 4. 2025

N,

P,

//f; ‘ ey

Ing. Lud&k Palata
predseda predstavenstva
Versute investi¢ni spolecnost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2024
spolecnosti Versute investi¢ni spolecnost, a.s.
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akcionarlim a predstavenstvu spolecnosti Versute investicni spole¢nost, a.s.
se sidlem Masarykovo nabrezi 246/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO 087 87 131

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti Versute investicni spolecnost, a.s. (dale
také ,Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisi za obdobi od 1.1.2024
do 31.12.2024, ktera se sklddd zrozvahy k31.12.2024, vykazu zisku a ztraty a prehledu
o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 a pfilohy, véetné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych Ucetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny
v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Versute investi¢ni spolecnost, a.s. k31.12.2024, nakladi, vynosi a vysledku jejiho
hospodareni za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 v souladu s c¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivdme se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Uletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni
zavérkou ¢i s nasSimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
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ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materiadlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji
pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou

— a ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zadkladé poznatk(l a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uletni zavérky
zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérenad mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu svySe uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v Uletni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodi
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reédlné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéd rozhodnuti, kterd uZivatelé Gletni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.
Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiadlni) nespravnosti Ucetni zaverky

zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
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mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni wvnitfnich kontrol
predstavenstvem.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uGcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni
zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucletni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné duikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Uletni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti pokracovat v trvani podniku vychéazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 29. 4. 2025

Moravské nameésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno / , /-__.

Ev. & opr. KA CR 007 L ons, F T
Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spole¢nosti e ' \‘{/
Odpovédny statutarni auditor: /

Ing. Leos Kozohorsky /
Ev. & opr. KA CR 1276 W 7
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Prilohy:

Vyrocni zpréva obsahujici Gcetni zavérku skladajici se z:
— Rozvahy
— Vykazu zisku a ztraty
—  Prehledu o zménach vlastniho kapitalu

- Pfilohy
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Ev. & opr. KA CR 007
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