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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyZaduje
zakon, s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikiim, nakladdm, moznym vynosiim a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s
jinymi produkty.

Nazev produktu

RESIDENTO SICAV, a.s. — prémiové investicni akcie (dale jen ,Fond”) CZ1005202323

Tvurce produktu

CYRRUS investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, PSC 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 21642362 (dale jen
,Spolecnost”)

Spolecnost Ize kontaktovat
Web: www.versuteis.cz E-mail: info@versuteis.cz Telefon: +420 704 970 643
Organ dohledu Datum vypracovani

Spole¢nosti bylo udéleno povoleni Ceské republice a podla dohledu Ceské narodni banky, se = 01.11.2025
sidlem Na P¥ikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, www.cnb.cz. Ceska narodni banka je odpovédna za
dohled nad Spolec¢nosti ve vztahu ke sdéleni klicovych informaci.

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a muze byt obtizné mu porozumét.

O jaky produkt se jedna?

Typ
Produkt je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor( ve formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem (SICAV). Depozitar
produktu je CYRRUS, a.s., ICO: 63907020, se sidlem Vevefi 3163/111, Brno Zaboviesky, PSC 616 00, Ceska republika.

Doba trvani Fondu
Fond byl vytvofen na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje Zadné datum splatnosti investice.

Fond mUZe byt zrusen z dlivodd stanovenych zakonem. Fond muZe byt zrusen i z jinych neZ zakonnych ddvodd, a to rozhodnutim Spole¢nosti, coz
muZe mit za nasledek, Ze investor nebude drZet investici ve Fondu po doporuéenou dobu drZzeni. Neexistuje a neni poskytovana Zadna zaruka
ohledné mozZnosti setrvani investora ve Fondu. Frekvence vyddvani podilovych jednotek je kalendafni mésic a odkupu podilovych jednotek zajisti
ve |h(té do Sesti mésicl od konce kalendarniho ¢tvrtleti. Existuje moZnost vyplaceni podilovych jednotek na Zadost retailového investora. Podivejte
se do oddilu Jak dlouho bych mél investici drZet. Mohu penize vybrat pfedcasné? Podil na zisku akcionarlim vlastnicim zakladatelské akcie Fondu
Ize vyplatit vyluéné na vrub fondového kapitalu ptipadajiciho na zakladatelské akcie.

Cile

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vioZzenych Investory. Fond bude investovat zejména
do ucasti, zejména v nemovitostnich spole¢nostech, a poskytovani Gvérd a zapljcek s tim, Ze vynosy investic Fondu budou primarné opatfovany
ze zhodnoceni investic do Gcasti, z dividend a z Grokd, a bude rovnéz investovat do investi¢nich cennych papirt (akcii a dluhopist) a cennych papirQ
vydanych investi¢nimi fondy, a to jak obchodovatelnych, tak neobchodovatelnych na vefejnych regulovanych trzich. Zdrojem vynosd Fondu je

zejména kapitalové zhodnoceni investic v pfipadé rlstu cen na nemovitostnim trhu, déle téZ pribéiné inkaso najemného, nebo vynosy z
poskytnutych Gvér( na nemovitostni trhu.

Investice Fondu jsou v souladu s vymezenim tzv. zdkladniho investi¢niho fondu dle § 17b zdkona o danich z pfijmd. Fond investuje vice nez 90 %
hodnoty svého majetku do kapitalovych ucasti obchodnich korporaci a investi¢nich nastrojli tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financnich trha.

Investi¢ni cil Fondu neni kratkodobé nebo skokové zvysit hodnotu investovanych penéznich prostfedk( Investorl. Dalsi informace o produktu,
statut Fondu obsahujici popis investicni strategie a cilt Fondu, posledni vyro¢ni zprava, popf. dalsi dokumenty o produktu jsou k dispozici v listinné
podobé na kontaktnim misté Spolecnosti. Dokumenty jsou v ceském jazyce a jsou k dispozici zdarma.

Zamysleny retailovy investor

Fond je mozné nabizet, resp. ucastnické cenné papiry Fondu je opravnén nabyt pouze kvalifikovany investor. Fond je urcen pro investory, ktefi
jsou pripraveni drZzet svou investici po dobu investi¢niho horizontu 5 let, a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena rizika, a to s cilem
zhodnotit svou investici.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?
SOUHRNNY UKAZATEL RIZIK (SRI)

12 45 | 6 7
sk riziko vysi riziko —)
Ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 3 let. Skutecné riziko se mizZe vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v pocateéni
fazi, a mlzZete ziskat zpét méné penéz. Mlzete inkasovat predc¢asné. Pravdépodobné zaplatite vysoké dodatecna naklady, abyste mohli inkasovat

predcasné. Pravdépodobné nebudete moci svij produkt snadno prodat nebo jej budete muset prodat za cenu, ktera vyrazné ovlivni, kolik ziskate
zpét. Podivejte se do oddilu Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu penize vybrat predcasné?

Pravdépodobné zaplatite vysoké dodatecna naklady, abyste mohli inkasovat predc¢asné. Pravdépodobné nebudete moci sv(j produkt snadno
prodat nebo jej budete muset prodat za cenu, kterd vyrazné ovlivni, kolik ziskate zpét. Podivejte se do oddilu Jak dlouho bych mél investici drzet?
Mohu penize vybrat pfedcasné? Pozor na riziko likvidity. Fond je povinen odkoupit Vase investi¢ni akcie ve lhGtach uvedenych ve statutu Fondu.

Pozor na ménové riziko. Fond mUze investovat do aktiv nachazejicich se v jinych zemich a jeho vynosnost proto zavisi mj. téZ na sménném kurzu



http://www.versuteis.cz/
mailto:info@versuteis.cz
http://www.cnb.cz/

vi§ VERSUTE

INVESTICNI SPOLECNOST

mezi ménou investice a ceskymi korunami, v nichZ je produkt denominovan.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt
prijde o penize v dlsledku pohyb na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme tento produkt do tfidy 3 ze 7, coZ je stfedné
nizka ttida rizik. To ocenuje mozné ztraty budouci vykonnosti na stfedné nizkou Grovern a je velmi pravdépodobné, Ze nasi kapacitu Vam zaplatit
ovlivni nepfiznivé trini podminky.

Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejména:

Operacni riziko zplsobené moznym selhdnim vnitinich procesu, lidského faktoru nebo vlivem vnéjSich udalosti. Rizika spojend s typem aktiv, na
které je zamérena investi¢ni strategie Fondu viz "Cile".

Rizika tykajici se udrZitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v
pripadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny neptiznivy dopad na hodnotu investice. V soucasné dobé nejsou zohlednovana
rizika udrzitelnosti coby samostatna kategorie rizik, jelikoZz predmétna rizika nejsou s ohledem na sloZeni portfolia Fondu a investi¢ni strategie
Fondu relevantni, resp. jiz jsou obsazena v jinych kategoriich rizik. V relevantnich pfipadech vsak mohou byt rizika tykajici se udrzitelnosti ze strany
obhospodarovatele posuzovadna a vysledky posouzeni mohou byt zohledniovany v ramci investi¢nich rozhodnuti s ohledem na povahu
podkladovych aktiv. Podkladové investice tohoto financ¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
cinnosti.

Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny. Pokud
nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice.

Scéndre vykonnosti

Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v tvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd mize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Co z tohoto produktu ziskate,
zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat. Uvedené scénare jsou pfiklady zaloZené na
dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odliSné. Stresovy scénafr ukazuje, co byste mohli
ziskat zpét za extrémnich trznich podminek. Tento produkt nelze snadno vyinkasovat. Pokud ukondite investici dfive, nez je doporucend doba
drzeni pravdépodobné zaplatite dodatec¢né naklady.

Doporucena doba drzeni: 5 let ‘
Priklad investice: 1 000 000 K¢

L Pokud investici ukoncite , —
NGNS . uplynuti doporucené doby
po jednom roce drieni

Pokud investici ukoncite po

Minimalni Minimalni vynos neni zarucen. Mohli byste pfijit o cast svych investic nebo viechny.
Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 693 410 K¢ 765 260 K¢
Primérny kazdoroc¢ni vynos -30,66 % -5,21%
Co byste mobhli ziskat zpét po odecteni nakladd 895 840 K¢ 1012 350 K¢
Primérny kazdoroc¢ni vynos -10,42 % 0,25 %

Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 917 890 K¢ 1259 870 K¢

Stresovy scénar:

Nepfriznivy scénar:

Umirnény scénar:
Primérny kazdorocni vynos -8,21% 4,73 %
Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 984 830 K¢ 1327330 K¢
Pfiznivy scénar: Primérny kazdoroc¢ni vynos -1,52 % 5,83 %

Co se stane, kdyz Spolecnost neni schopna uskutecnit vyplatu?

|Ml’]iete Celit ztraté v dasledku selhani Spolec¢nosti. Veskeré ztraty souvisejici s investici nejsou kryty Zadnym systémem odskodnéni nebo zaruk.

S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muZe Uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne

Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.

Naklady v case Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rGizné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice,
délce drieni produktu a na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou priklady zaloZené na vzorové vysi
investice a rliznych moznych obdobich investice.

Predpokladali jsme, Ze:

- v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0% rocni vynos); v pripadé ostatnich dob drZeni jsme
predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare,

- je zainvestovano 1 000 000 K¢.

_ Pokud investici ukoncite po 1 roce Pokud investici ukoncite po uplynuti doporucené doby drzeni

Naklady celkem 153 180 K¢ 177 217 K¢

Dopad roc¢nich nakladd (*) 15,3 % 3,3%

(*) Tento udaj uvadi, jak naklady kazdoro¢né za dobu drZeni sniZuji V4s vynos. Naptiklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporuéené dobé
drZeni, bude V4$ predpokladany priimérny roéni vynos €init 8,03 % pred odeétenim nakladd a 4,73 % po odedteni nakladil. Cast nakladd mizeme
za Ucelem pokryti poskytovanych sluzeb sdilet s osobou, ktera Vam produkt prodava. Tyto Gdaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si
muUZe osoba, ktera Vam produkt prodava, uctovat (3 % investované castky). Skutecnou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.
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Skladba nékladii

Pokud investici ukoncite po
uplynuti jednoho roku

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu

Naklady na vstup - Maximalné 3 % z Castky, kterou zaplatite pfi vstupu v souvislosti s touto

. ., 30 000 K¢
investici

Naklady na vystup 10 % Vasi investice, nez Vam bude vyplacena. Tyto naklady se uctuji pouze v
. pripadé nedodrZeni doporucené doby drZeni (v prvnim roce).
Priibézné naklady (Gctované kazdy rok)

Poplatky za vedeni a jiné

spravni nebo provozni 2,6 % Vasi investice za rok. Jedna se o odhad.
naklady

97 000 K¢

26 180 K¢

ENEELRIREISERIAelgipl [ERN  Jedna se o odhad ndkladd vzniklych pfi ndkupu a prodeji podkladovych
investic pro produkt. Skute¢na ¢astka se bude lisit v zavislosti na 0 K¢
nakupovaném a proddvaném objemu.
Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Vykonnostni poplatky a

odmény za zhodnoceni Skutec¢na Castka se bude lisit v zavislosti na vykonnosti Vasi investice.
kapitalu

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Doporucena doba drzeni: 5 let.

MozZnosti a podminky zruseni investice pred jeji splatnosti.

Investor je opravnén odprodat investici i pred uplynutim doporucené doby drzeni.

V disledku odkoupeni investice pred uplynutim 3 let mlze Spoleénost uplatnit vystupni srazku 10 % z hodnoty odkupovanych cennych papirt
(viz predchozi oddil tohoto dokumentu). V dalsich letech vystupni srazka klesa az na nula (pti doporucené dobé drzeni).

Jakym zplisobem mohu podat stiZnost?
Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu Ize podat pisemné (postou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené kontaktni idaje:

Osobné nebo pisemné na adrese: | Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Masarykovo nabFe?i 246/12, Praha 1, PSC 110 00

Telefon: +420 704 970 643 E-mail: info@versuteis.cz Web: www.versuteis.cz

Jiné relevantni informace
Na Zadost Vam budou Spolecnosti poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a posledni uverejnéna vyrocni zprava Fondu.
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