NE CYRRUS

Crestyl

CRESTYL SICAV as.

PODFOND CRESTYL REAL ESTATE



Investujte do nemovitostniho
financovani s atraktivnim vynosem

i aktivnim rizenim rizika

Crestyl Real Estate Fund otevira pristup k developerskym projektim
jedné z nejsilnéjsich skupin na trhu s jasné definovanym vynosovym
profilem a strukturou, ktera stavi na stabilité, nikoli na spekulaci.

Crestyl Group

Developerska skupina CRESTYL je lidrem trhu v budovani viceucelovych projektl - rezidenénich, obchodnich

i kancelarskych nemovitosti, které se propojuji v jeden perfektné funguijici a zivy celek.

Od roku 2023 je soucésti skupiny CRESTYL polsky developer Spravia.

@ Tento dokument je propagacnim sdélenim. Nic neskryvame. Jsme CYRRUS.
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Pocet jednotek ve vystavbé a/nebo k budouci vystavbé.

** Pocitdno dle Ucetnich standardd IFRS a pri kurzu 1 EUR = 24,5 CZK



PROC INVESTOVAT DO CRESTYL REAL ESTATE FUND?

Crestyl Fond

Fond nabizi kvalifikovanym investordm moznost participace na projektech skupiny Crestyl prostrednictvim finan-
covani jednotlivych projektd. Na rozdil od tradi¢nich realitnich fondd nenese Fond prfimé developerské riziko a jeho

hodnota neni odvozena od znaleckych posudkl nemovitosti.
Vynos je generovan smluvnim uUrokem z poskytnutych Uveérd, za které ruci pfimo materska spolecnost Crestyl

Holding S.a r.l. Pozice investoru je tak kryta silou bilance celé skupiny, kde jsou zahrnuty vSechny ceské i polské

projekty. Celkova hodnota vlastnéného nemovitostniho portfolia je cca 36,7 mld. K&

Princip zajisténi

Investor
FKI / Kvalifikovany

Podfond

CRESTYL REAL ESTATE

CALI GLOBAL INVESTMENTS
Crestyl Holding S.ar.L.

Rucitel, Zajisteni formou primé vykonatelnosti




Klicove body
Silna skupina se stabilnim balance sheet a adekvatnim LTV

Volatilita Fizena aktivné - variabilni sazbou, mési¢nim precenovanim

a zajiStovacimi nastroji

Vysoka likvidita investice diky minimalnim vystupnim poplatk&m
a rychlému vyporadani odkupu

Prioritni vynos 7 % p. a. - jasné definovany urokovou sazbou uvéru

Stabilita vynosu

s /O P

Prioritni *Cisty vynos
Vychdzejici z urokové sazby jednotlivych uverd

poskytovanych fondem

*

7 % p. a. po splnéni ¢asového testu (3 roky drzeni investi¢ni akcie)

50 % ~—@— CRESTYL REAL ESTATE (Smluvni trok)

= = = Bezny fond kvalifikovanych investord, jehoz hodnota se uréuje
z ocenéni nemovitych ¢&i jinych fyzickych aktiv, nebo z ocenéni
majetkovych Ucasti ve spolecnostech vilastnicich takové aktiva

40 % (Riziko pFecenéni)

Prezentované scénére predstavuji odhad budouci vykonnosti zalozeny
na aktualnich trznich podminkach a nepredstavuji pfesny ukazatel.
Investice do fondu je spojena s riziky. Hodnota investice maze klesat

i stoupat a navratnost plivodné investované ¢astky neni zarucena.
Klicova rizika zahrnuji kreditni riziko rucitele, riziko likvidity a trzni rizika.

30 %

20 %

10 %




REFERENCNIi PROJEKTY V MAJETKU SKUPINY CRESTYL

DOCK

- MIXED-USE PROJEKT

- Komerénich prostor: 81020 m? HAGIBOR
- MIXED-USE PROJEKT

- Komercnich prostor: 81 020 m?

NEUGRAF
- REZIDENCNi PROJEKT

- Bytovych jednotek: 177 SEMERINKA
- REZIDENCNi PROJEKT

- Bytovych jednotek: 185

BOKA

- KANCELARE

- Pronajimatelné plochy: 14 000 m? DORNYCH
- MIXED-USE PROJEKT

- Pronajimatelné plochy: 120 500 m?




Parametry fondu

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investort (SICAV)
Ména investice: CZK
Prioritni *Cisty vynos: 7,0 % p. a.

Frekvence upisu a odkupu Mési¢né
investicnich akcii:

Minimalni investice: 1 mil. CZK
(v ramci CYRRUS Smart Select od 100.000 CZK)

Aktiva: Zajisténé uveéry pro Ucel developerskych projektd
skupiny CRESTYL

Vystupni poplatek: 1 rok lock-up period,
2,5%do 2 let,
2 % do tri let,
0 % po 3 letech

Investi¢ni horizont: Strednédoby, 3-5 let
Obhospodarovatel: CYRRUS investi¢ni spole¢nost a.s.
Administrator: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s.,
Depozitar: CYRRUS, as.

Auditor: PKF APOGEO Audit, s.r.o.

*

7 % p. a. po splnéni Casového testu
(3 roky drzeni investi¢ni akcie)

Silné kovenanty na jejichz dodrzovani dohlizi Obhospodarovatel — Investi¢ni spolecnost CYRRUS. Poruseni kovenan-
t& dava Fondu ihned moznost zesplatnit Uvéry - jiz dopredu drzi ke vSem Uvérldm notarsky zapis o pfimé vykonatel-
nosti (exekucni titul).

Vybrané kovenanty

Do 150 dni po skonceni roku: Do 60 dni po skonceni ctvrtleti:
- Konsolidované finanéni vykazy — Prehled zavazkt za uplynuly a budouci kvartal
- Testovani LTV (max. 80 %) - Splatnosti, refinancovani, uroky

- Finan¢ni reporting hlavnich projektd - stejny reporting, jako pro financujici banku

Sdéleni klicovych informaci (KID) a Statut fondu jsou dostupné

v elektronické podobé na www.versuteis.cz a v listinné podobé

v sidle spolecnosti Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., Vodickova
709/33, Praha 1, email: compliance@versuteis.cz

O


https://www.versuteis.cz
mailto:compliance%40versuteis.cz?subject=

Investujte. CYRRUS

800 297 787 N wwweyrrus.cz NG £ Bllin

bezplatna infolinka

DulezZitd upozornéni: CRESTYL SICAV a.s., Podfond CRESTYL REAL ESTATE je fondem kvalifikovanych investord, jehoz investorem se
mUze stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu & 272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpisld. Hodnota investice do fondu muze klesat i stoupat a ndvratnost pdvodné investované ¢astky neni zarucena.
Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Sdéleni kli¢ovych informaci fondu (KID)
je k dispozici na www.versuteis.cz. V listinné podobé lze uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti Versute investi¢ni spolecnost, a.s.,
Vodickova 709/33, Praha 1. Potencialni investori by méli zejména zvazit specificka rizika, kterd mohou vyplyvat z investi¢nich cild fondu,

tak jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investicni cile se odrazi v doporu¢eném investi¢nim horizontu, jakoz i v poplatcich a nakladech fondu.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepredstavuji investi¢ni doporuceni, investi¢ni poradenstvi ani ndvrh na uzavreni

smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni ob&anského zakoniku. Dalsi dlleZité informace pro investory na www.cyrrus.cz.

Dokument byl zpracovan spole¢nosti CYRRUS, a. s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno, Veveri 111 (dale jen ,spole¢nost”).
Spole¢nost je clenem Burzy cennych papirl Praha, a. s. a Frankfurt Stock Exchange (FWB) — Deutsche Borse. Spoleénost podléha re-
gulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument je uréen pouze pro reklamni ucely a neni nabidkou ani navrhem k uzavreni smlouvy.
Spolec¢nost dale upozornuje, ze v ramci sdéleni nebyl zohlednén cilovy trh ani znalosti, zkuSenosti a investic¢ni cile klienta. Sdéleni se tak
muze pohybovat mimo cilovy trh klienta, pfripadné také v negativnim cilovém trhu. Dokument poskytuje pouze kratky prehled o jednom
z investic¢nich produktl v soucasné nabidce. Dokument nenahrazuje odborné poradenstvi k finanénim nastrojdim v ném uvedenym, ani
nenahrazuje komplexni pouceni o rizicich. Dokument je uréen vyhradné pro pocatecni informacni Ucely a spole¢nost dlirazné doporu-
¢uje investordm podstoupit investi¢ni a/nebo pravni a/nebo dariové poradenstvi pred tim, nez udini investi¢ni rozhodnuti. Informace
obsazené v tomto dokumentu nelze povazovat za radu k jednotlivé investici, ani za dafnovou nebo pravni radu. Pokud se v dokumentu
hovofi o jakémkoliv vynosu, je vidy tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynosl budoucich, Ze jakakoliv investice
v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kursl a Ze navratnost plivodné investovanych prostfedkd ani vyse zisku neni,
pokud v textu dokumentu neni uvedeno jinak, zaru€ena. Investofi mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho nastroje pred datem
splatnosti nebo pfi splaceni investi¢niho nastroje ¢astku nizsi nez ¢astku investovanou. Potencialni ztrata je omezena na plvodné inves-
tovanou c¢astku. Informace jsou zalozeny na hrubé vykonnosti pred zdanénim. Tento dokument obsahuje pfiklady vytvorené na zakladé
analyzy scénarl vyvoje podkladovych instrumentl. Oéekavani a predikce analytikd a stratégd nejsou spolehlivym indikatorem budouciho
vyvoje trzniho kurzu dotéenych investi¢nich nastroja. Priklady jsou zaloZeny pouze na hypotetickych prfedpokladech a neumozniuji jakykoli

zaveér o budoucim vyvoji ceny investi¢niho nastroje. Pro investiéni nabidku dle zjisténych parametrd klienta nas prosim kontaktujte.

Za tento dokument nese odpovédnost vyhradné spolec¢nost CYRRUS, jakozto distributor investicniho nastroje. Emitent, rucitel a jejich
pridruzené spole¢nosti nenesou zadnou odpovédnost za spolehlivost, presnost a Uplnost obsahu tohoto dokumentu, ani za jakadkoli zde
uvedena vyjadreni, za vykonnost nastroje a za zplsob propagace nastroje, zahrnujici dodrzovani platnych zakond, predpist a pravidel
upravujicich reklamu a propagaci investi¢nich nastroji. Emitent, rucitel a jejich pridruzené spole¢nosti se vyslovné vzdavaji jakékoli od-
povédnosti za jakékoli pfimé, nepfimé, nasledné nebo jiné Skody, véetné ztraty zisku, kterd mlze investorovi nebo kterékoli treti strané

vzniknout na zakladé spoléhani se na informace uvedené v tomto dokumentu.

Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora a podléha zakonnym predpisliim a dohledu pfislunych Gradd. Tento doku-
ment byl pripraven s nalezitou a patricnou peclivosti a pozornosti, spolecnost vSak neposkytuje garance ¢i ujisténi, at vyslovné nebo
predpokladané, o jeho presnosti, spravnosti, aktualnosti nebo Uplnosti. Z informaci v tomto dokumentu neni mozné odvozovat zadna
prava ani povinnosti. Informace o spolec¢nosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmd naleznete na www.cyrrus.cz v sekci
O nas. Tiskové chyby vyhrazeny. Obsah dokumentu je chranén dle autorského zakona, majitelem autorskych prav je spolec¢nost. Spolec-
nost zakazuje zverejnéni a Sireni dokumentu bez jejiho pisemného souhlasu. Spolec¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni
dokumentu tretimi osobami.


https://www.cyrrus.cz
https://twitter.com/cyrrus_
https://www.linkedin.com/company/cyrrus-a-s-/
https://www.facebook.com/cyrrus

